AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Urbanismo

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA PARA EL
DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UE-MTRE
DEL P.G.O.U. DE CIUDAD REAL

CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE EL

AYUNTAMIENTO DE

CIUDAD REALY ELL URBANIZADOR

En Ciudad Real, a veintidds de Septiembre de dos mil seis:

De una parte, Dofia Maria del Carmen Sancho Fuentes, Alcaldesa Accidental del Ayuntamiento
de Ciudad Real,

Y de otra parte la mercantii denominada PROMOCIONES Y CONTRATAS SIERRA S.L.U,
domiciliada en Ciudad Real, calle Azucena n® 22, bajo interior y C.I.LF. B13364211, constituida por tiempo
indefinido como sociedad limitada unipersonal, mediante escritura otorgada en Valdepefas el dia 16 de
enero de dos mil tres , ante el Notario José Alvarez Fernandez; inscrita en el Registro Mercantil de
Ciudad Real al tomo 329, libro 0, folio 11, inscripcién 12. C.I.F B13364211. Representada por DON JOSE
SIERRA RODRIGUEZ, mayor de edad, casado, industrial, vecino de Ciudad Real, en su condicién de

Administrador Unico, cargo cuyo nombramiento y aceptacién constan en la escritura otorgada en

Valdepefias antes referenciada.
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Ambas partes que se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente para suscribir este

Convenio y, en consecuencia.

MANIFIESTAN:

I. Que el Pleno del Ayuntamiento, en sesién celebrada el dia 29 de junio de 2.006, acord6 aprobar y
adjudicar el Programa de Actuacion Urbanizadora para el desarrollo de la Unidad de Actuacion UE-
MTRE DEL P.G.0.U. DE CIUDAD REAL, a la mercanti PROMOCIONES Y CONTRATAS SIERRA,
S.L.U.

Il. Que de conformidad con lo previsto en el Articulo 110.4.2 del TRLOTAU, procede incluir en la
documentacién del Programa una propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir, entre el Adjudicatario y

la Administracién actuante con el contenido que se expresa en el articulo citado.

lll. E! presente documento tiene por objeto regular las siguientes:

ESTIPULACIONES

CAPITULO I. RELACIONES CON LA ADMINISTRACION Y PLAZOS DE LA PROGRAMACION.

PRIMERA .- El Urbanizador, adjudicatario del Programa de Actuacion Urbanizadora, asume la obligacion
de urbanizar el ambito total de la Unidad de Actuacion UE-MTRE DEL P.G.0.U. DE CIUDAD REAL,
conforme a los contenidos del correspondiente P.A.U., con las condiciones y modificaciones establecidas
por el Ayuntamiento de CIUDAD REAL en el acuerdo plenario de Adjudicacion asi como en las bases
contenidas en la Proposicion Juridico Econémica de la cual forma parte el Convenio, sin perjuicio de las
deficiencias que con posterioridad pudieran detectarse por los servicios técnicos municipales y fueren

necesarias para el correcto desarrollo del sector. Igualmente, se compromete formalmente al

cumplimiento de todas las obligaciones y compromisos establecidos en los documentos mencionados
} antes, en el plazo de DIECIOCHO MESES, a contar desde la disponibilidad de la totalidad de los terrenos
necesarios para la ejecucién de la urbanizacion, garantizando las infraestructuras necesarias para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-MTRE, independientemente del desarrollo de la UE-CRUZ
asegurando las conexiones con el entorno proximo y mas concretamente con el sector UE-CRUZ o bien si

fuera posible ejecutarlas simultaneamente con la misma.
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Por tanto, el urbanizador se compromete a iniciar las obras de urbanizacion dentro de los CUATRO
MESES siguientes a la disponibilidad de la totalidad de los terrenos necesarios para la ejecuciéon de las
obras de urbanizacion, otorgada por los instrumentos de gestién necesarios. La disponibilidad de los
terrenos se entenderd obtenida con la aprobacion firme, en via administrativa, del Proyecto de
Reparcelacion si la totalidad de los terrenos estuvieran incluidos en aquél proyecto. En caso contrario, se

requeriran adicionalmente los documentos legales necesarios que legitiman su ocupacion.

El adjudicatario tiene la obligacion de garantizar que quedaran realizadas con cargo a la actuacion si
fuere preciso las obras de acometida y extension imprescindibles para conectar aqguella, en lo que sea

necesario, a las redes exteriores de infraestructuras garantizando su funcionalidad.

El urbanizador podra en cualquier momento y en escritura publica y previa autorizacion, ceder su
condicion a favor de tercero que se subrogue en todas sus obligaciones ante la administracion actuante.
Esta podré denegar la autorizacion por razén de menoscabo del interés general o defraudacién de Ia

; ptblica competencia en la adjudicacion, debiendo en tal caso acordar simultdneamente la prosecicion de
VY|
A )y la actuacion por gestiéon directa o proceder a nueva licitacién.

i \_ La cesion parcial, para tramo o porcion minoritaria de la actuacion, requerira que entre cedente y
r\/f adquirente asuman, solidaria 0 mancomunadamente, una programacion debidamente coordinada y un
o conjunto de compromisos que satisfagan las exigencias de su gestién con tercero, sin transmitirle sus

' "\ responsabilidades ante la administracion actuante. siendo suficiente que de cuenta de ello a ésta.

/.‘
/
. | ' ' .
| BEGUNDA - El Urbanizador asume el compromiso expreso de formular y presentar ante el Ayuntamiento
rf//; Estudio de Detalle implicito en la Alternativa Técnica de la Unidad de Ejecucién de referencia, en el

/ plazo de DOS MESES desde la firma de la presente Propuesta de Convenio y Proposicion juridico
’ econdmica, modificado segun las condiciones pertinentes derivadas del acuerdo de Pleno, sin perjuicio de
/ las deficiencias que con posterioridad pudieran detectarse por los Servicios Técnicos Municipales, que
fueran oportunas para el correcto desarrollo de la Unidad de Ejecuciéon UE-MTRE.

Concluida la tramitacion del Estudio de Detalle el agente urbanizador presentara el Proyecto de
Urbanizacion ante el Ayuntamiento en el plazo de UN MES a contar desde el dia siguiente a la
notificacién correspondiente sobre la conclusién de la tramitacion del referenciado Estudio de Detalle, ya

que este instrumento condicionara el contenido del Proyecto de Urbanizacion.

En cuanto al Proyecto de Reparcelacion se presentara en idéntico plazo al Proyecto de Urbanizacion,
pudiendo tramitarse simultaneamente siempre y cuando se acredite la total disponibilidad de los terrenos

en documento publico fehaciente.
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TERCERA - El Urbanizador se compromete a iniciar las obras de urbanizacién dentro de los CUATRO
MESES siguientes a la disponibilidad de la totalidad de los terrenos necesarios para la ejecucion de las
obras de urbanizacion, otorgada por los instrumentos de gestion necesarios. La disponibilidad de los
terrenos se entendera obtenida con la aprobacion firme, en via administrativa, del Proyecto de
Reparcelacion, si la totalidad de los terrenos necesarios estuvieran incluidos en aquel Proyecto. En caso

contrario, se requerird adicionalmente los documentos legales necesarios que legitimen su ocupacion.

En su caso podran simultanearse las obras de edificacion y urbanizacién, conforme a lo
dispuesto en el articulo 102.3 del TRLOTAU.

El plazo de ejecucion serd de DIECIOCHO MESES desde su inicio.

CUARTA.- El Excelentisimo Ayuntamiento de CIUDAD REAL, como Administracion actuante, dirigird,
inspeccionara y controlara la actividad privada de ejecucion para exigir y asegurar que ésta se produce
de conformidad con el Programa y proyectos técnicos aprobados. Esta circunstancia y el
correspondiente derecho de direccion, inspeccién y control, se hara constar exoresamente en el
clausulado de los contratos que puedan firmarse con empresas colaboradoras o subcontratistas, cuya
copia autenticada se debera presentar ante el Ayuntamiento, siendo responsable el agente urbanizador

de la ejecucion, riesgo o ventura de tercero.

QUINTA.- En materia de garantias, el Urbanizador ha constituido un aval bancario por el 7% del coste
previsto de las obras de urbanizacién de la Unidad de Actuacién, de conformidad con ei Articulo 110.3 d)
del TRLOTAU y 120.5 segundo parrafo, pudiendo el Ayuntamiento de CIUDAD REAL, en caso de
resolucion de la adjudicacion o de ejecucion incorrecta de las obras de urbanizacion, proceder a su
jecucién para completar la urbanizacion o para subsanar las deficiencias de la misma. Una vez
finalizadas las obras, previa conformidad de los servicios técnicos municipales, se procederd a

recepcionarlas y a la devolucion del aval.

Se establece una penalizacion para el supuesto de incumplimiento por parte del urbanizador
que consista en el retraso en el plazo de ejecucion de noventa euros por dia como minimo. No obstante,
la administracion actuante podra declarar la resolucion de la adjudicacion previo dictamen de la comision
regionai de urbanismo y con audiencia del interesado, en los supuestos de incumplimiento grave de
acuerdo con el 125 del TRLOTAU. El cémputo de plazos no se suspendera en ningln caso que traiga

incumplimiento del agente urbanizador.
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SEXTA.- El urbanizador no podra modificar la prevision de cargas por ser su oferta a precio cerrado y
asumida a riesgo y ventura sin mas excepcioén que aquellas variaciones debidas a causas objetivas cuya
prevision no hubiera sido posible para el urbanizador al formular la propuesta juridico- econdmica y/o

modificaciones que no le sean imputables.

SEPTIMA.- El Agente Urbanizador se compromete a realizar las obras de infraestructura segun el
Proyecto de Urbanizacion que se apruebe y servicios exteriores a la unidad de actuacion asegurando la
conexion adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o supramunicipales, asi como ei
mantenimiento y funcionalidad de la misma. Igualmente, debera de tener en cuenta que la ejecuciéon de
esas obras de infraestructura y servicios necesarios para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-
MTRE, independientemente del desarrollo de la UE-CRUZ asegurando las conexiones con el entorno
proximo y mas concretamente con esta Unidad de Ejecucion del P.G.O.U. de Ciudad Real denominada

UE-CRUZ o bien si fuera posible ejecutarlas simultdneamente con la misma.

La solicitud de recepcion por la administracion actuante de las obras de urbanizacién debera ser
girada a esa administracion por parte del agente urbanizador con una antelacién minima de un mes a la
finalizacion de la ejecucion material de las obras. Una vez haya efectuado la recepcion definitiva por

parte del Ayuntamiento, las obras de urbanizacion tendran un plazo de garantia maximo de un afo.

OCTAVA.- Los deberes legales de cesion y aprovechamiento urbanistico que le corresponde al
Ayuntamiento de Ciudad Real se ubicaran en el lugar propuesto por el urbanizador del PAU presentado,

entendiéndose en todo caso libre de cargas.
" CAPITULO II. JUSTIFICACION Y VINCULACION DE LA PROPUESTA.

NOVENA - Naturaleza de la oferta econémica.
El importe global del Presupuesto de gastos de urbanizaciéon, en que consiste ia Proposicién

Juridico-Econdémica efectuada por el Urbanizador, no podra ser superado en la liquidacién de ios

mismos, ya que la oferta se hace a riesgo y ventura del concursante, excepto que se produzcan cambios
no imputables al Urbanizador. Por lo tanto, el agente urbanizador no podré modificar las previsiones de
cargas, por ser su oferta o precio cerrado y asumido a riesgo y ventura, sin mas excepcion que aquellas
variaciones derivadas a causas objetivas, cuya prevision no hubiera sido posible para el agente

urbanizador al formular la proposicion juridico-econdémica y/o modificaciones que no le sean imputables.
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DECIMA - Obras de infraestructuras y servicios exteriores.

En todo caso, seran ejecutadas por el urbanizador las obras de infraestructuras y servicios
exteriores a la unidad de actuacidén que sean precisas tanto para la conexién adecuada de las redes de
la unidad a las generales municipales o supramunicipales, como para el mantenimiento de Ia
funcionalidad de estas, de acuerdo con el art. 115 del TRLOTAU. Incluyendo las aportaciones

necesarias para poder materializar lo indicado.

UNDECIMA - Forma de pago.

El Urbanizador opta por la retribucién en metalico.

CAPITULO Ill.- RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS AFECTADOS.

DUODECIMA - Criterios de valoracion.

Los edificios, construcciones, plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por ser
incompatibles con el planeamiento, seran indemnizadas a su propietario, bien por el procedimiento de
reconstruccién de lo afectado si fuera posible, bien por su sustitucién de su costo en metalico. En este
caso, el importe de la indemnizacién se determinara por el procedimiento del valor de reposicion de los

elementos afectados, corregido por los correspondientes coeficientes de antigiiedad.

DECIMOCUARTA - Criterios de reparcelacién.
El Proyecto de Reparcelacion cumple la doble funcién de ser el instrumento de equidistribucion

de beneficios y cargas para la determinacion del aprovechamiento privativo, para aquellos propietarios
| que opten por afrontar los gastos de urbanizacion en metalico, en cuyo caso las transmisiones o
permutas de suelo operadas estan exentas, con caracter permanente, de los impuestos sobre

Transmisiones Patrimoniales, Actos Juridicos Documentados e Impuesto Municipal de Plusvalia.

Con caracter especifico, los criterios bajo los que se operara en el Proyecto de Reparcelacion de
la Unidad de Actuacion UE-MTRE DEL P.G.O.U. DE CIUDAD REAL, seran los establecidos en el articulo
93 del TRLOTAU.
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DECIMOQUINTA. - Caracter de la oferta.

El Urbanizador no podra modificar la prevision de cargas estimadas en el Programa, siendo la suya
una oferta a precio cerrado, asumida a riesgo y ventura, sin mas excepcién que aquellas variaciones
debidas a causas objetivas cuya prevision no hubiera sido posible para el Urbanizador al formular la

Proposicion Juridico-Econdmica 6 modificaciones que no le sean imputables.

DECIMOSEXTA.- Garantias de los propietarios.

Las cargas que deba asumir cada propietario, segun imperativo legal y con las peculiaridades aqui
afirmadas, se haran constar en el Proyectc de Reparcelacion mediante la correspondiente cuota de

_afecciodn real, que se inscribira en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la leqgislacion

hipotecaria, por el importe cautelar estipulado en la cuenta de liquidacién provisiconal.

En las hipotecas u otras cargas que se constituyan en los terrenos o las edificaciones, se hara
constar la disponibilidad exclusiva del agente urbanizador para el caso de incumplimiento del P.AU. y
sustituciér por otro adjudicatario/agente urbanizador, de forma que no podra hacerse exclusiva la carga

hipatecaria y por tanto, no respondera de la misma el nuevo adjudicatario/agente urbanizador.

DECIMOSEPTIMA.- Regulacién de compensaciones.
Las compensaciones motivadas por diferercias de adjudicacion en el Proyecto de
Reparcelacion se valoraran, salvo acuerdo entre partes, con los criterios de valoracion que se deducen

dei progic Programa.

CAPITULO IV.- LIQUIDACION Y PAGO.

DECIMOCTAVA.- Mensualmente se certificara por el Arquitecto Director de las Obras el porcentaje de
obra ejecutada sobre el total presupuestado, certificacién que facultard a! Urbanizador para proceder a!
cobro de la cantidad resultante, incluso por la via de recaudacion ejecutiva. El plazo de pago sera de DIEZ
DIAS NATURALES desde la recepcion de la notificacion.

E! Urbanizador podra reclamar el pago anticipado de las inversiones previstas para los seis
meses siguientes, & los Propietarios de las parcelas directamente servidas por ias obras
ccrresponaientes, asi como también a los de las indirectamente afectadas por estas, 2n este Ultimo caso
en propercion estimada a dicha afectacion. Las liquidaciones que asi se giren se entenderan practicadas

con caracter provisional a reserva de la liquidacién definitiva.
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DECIMONOVENA - Tras la recepcion definitiva de las obras por parte del Ayuntamiento, se procedera a la
liquidacion de la cuenta provisional del Proyecto de Reparcelacion, lo que comporta la cancelacion de los
débitos y obligaciones entre Urbanizador y Propietarios afectados, salvo posibles supuestos pendientes de
cobro por via de apremio o jurisdiccional.

El Ayuntamiento gestionara la cancelacion de las inscripciones registrales de afeccion de cargas de

urbanizacion.

VIGESIMA - El régimen juridico que regula el presente Convenio sera el establecido en el TRLOTAU, en
el P.G.O.U. de CIUDAD REAL, en el propio Programa de Actuacion Urbanizadora y supletoriamente por
las reglas del contrato de gestidn de servicios publicos de la legislacion reguladora de la contratacion de
las Administraciones Publicas.

Y para que asi conste y surta los efectos legales reconocidos en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenaciér. del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ambas partes suscriben el presente, ratificandose
en los compromisos que se asumen en el mismo y firmandolo, en prueba de conformidad. en el lugar y

fecha arriba indicados.

LA ALCALDE;SA-f\ CCIDENTAL, _ EL AGENTE URBANIZADOR,

Fdo.: M2 del Carmen Sancho Fuentes. ose Sierra Rodriguez
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