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CIUDAD REAL
ANUNCIO

Aprobacion de la ordenanza reguladora del Informe de Evaluacion de Edificios del término muni-
cipal de Ciudad Real.

Habiéndose aprobado inicialmente por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia
24 de noviembre de 2016, la ordenanza reguladora del Informe de Evaluacion de Edificios del término
municipal de Ciudad Real, durante el periodo de informacion publica y audiencia de los interesados no
se ha presentado ninguna reclamacion o sugerencia, por lo que en base a lo dispuesto en el articulo 49
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, se entiende definitivamen -
te adoptado el acuerdo.

En consecuencia, procede dar publicidad al texto integro de la ordenanza, del siguiente tenor li-

teral:
ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS
DEL TERMINO MUNICIPAL DE CIUDAD REAL

Exposicion de motivos.

El derecho de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada se encuentra reconocido en nues-
tra Carta Magna en su articulo 47 por lo tanto es tarea de las Administraciones Publicas el potenciar la
mejora de las condiciones de conservacion, de eficiencia energética y de accesibilidad de los inmue-
bles y con ello la calidad de vida de las personas que lo habitan.

De igual manera el articulo 33 de la Constitucion Espaifiola de 1978 reconoce el derecho de la
propiedad pero dicho derecho esta integrado no solo por un conjunto de facultades sino también de
deberes, entre los que se encuentra el deber basico de los propietarios de mantener los edificios en
condiciones debidas de seguridad y salubridad. Este deber de conservacién constituye una de las mani -
festaciones tipicas de “la funcion social de la propiedad”.

Es por lo que los poderes publicos han articulado el denominado Informe de Evaluacion del Edifi-
cio el cual alina en un mismo documento tanto el analisis de la seguridad estructural del edificio y ha-
bitabilidad del mismo como la evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y el grado de efi-
ciencia energética del mismo.

La normativa estatal de referencia se recoge en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 20 de oc-
tubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana cuyo Titu-
lo Ill se dedica al “Informe de Evaluacion de los Edificios”.

En el ambito de nuestra Comunidad Autonoma el articulo 138 del Decreto Legislativo 1/2010, de
18 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Ac-
tividad Urbanistica modificado por la Ley 3/2016, de 5 de mayo de Medidas Administrativas y Tributa -
rias de Castilla-La Mancha establece la obligacion de que toda construccion o edificacion catalogada o
protegida, asi como, en cualquier caso, superior a cincuenta anos de contar con un Informe de Evalua-
cion del Edificio.

El citado articulo 138 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo en su penultimo parrafo es-
tablece que para la eficacia a efectos administrativos de los informes requerira tanto su presentacion en
el registro que la comunidad autonoma habilite y su presentacion ante el municipio correspondiente.
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El articulo 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local recono -
ce que los municipios pueden intervenir en la actividad de los ciudadanos a través de ordenanzas.

Ello es el fundamento de la presente ordenanza reguladora del Informe de Evaluacion de los Edi-
ficios del término municipal de Ciudad Real, el desarrollar y clarificar la obligatoriedad de presenta -
cion del Informe de Evaluacion del Edificio en todos sus aspectos, desde la creacion de un registro a la
determinacion de la capacitacion para su elaboracion, desde los plazos en los que han de presentarse a
las consecuencias de su no presentacion facilitando de esa forma su plena efectividad.

Articulo 1. El Informe de Evaluacion de Edificios: Objeto de la ordenanza.

Se establece la obligacion de realizar un Informe de Evaluacion periodico de toda construccion o
edificacion catalogada o protegida, asi como en cualquier caso superior a cincuenta afos, en cumpli-
miento de lo dispuesto en el articulo 138 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica modifi -
cado por la Ley 3/2016, de 5 de mayo, de Medidas Administrativas y Tributarias de Castilla-La Mancha.

Articulo 2. Participacion ciudadana.

1. Los organos responsables de la tramitacion de los expedientes a que se refiere esta ordenanza
facilitaran la participacion de los vecinos a través de sus entidades representativas. A tal efecto, las
asociaciones vecinales que estén debidamente inscritas en el registro municipal correspondiente ten-
dran la consideracion de interesados en cualquiera de los procedimientos, en su zona de influencia, a
que se refiere esta ordenanza desde su personacion en los mismos, siempre que se garantice lo esta-
blecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.
Todo ello de acuerdo con el vigente Reglamento Organico de Participacion Ciudadana del Excmo. Ayun-
tamiento de Ciudad Real.

2. La Administracion Local, con el fin de promover el establecimiento del Informe de Evaluacion,
asi como su desarrollo y aplicacion, podra solicitar la colaboracion de dichas asociaciones en aquellos
supuestos en los que la problematica social lo haga aconsejable, asi como de los Colegios Profesionales
que en cada caso corresponda.

Articulo 3. Obligados.

1. Estan obligados a efectuar el Informe de Evaluacion de Edificios los propietarios de los mismos.

2. Las obras necesarias para subsanar las deficiencias en el estado de conservacion o realizar los
ajustes razonables en materia de accesibilidad seran obligatorias para los propietarios de los edificios,
y su incumplimiento en el plazo que en cada caso se determine o segun la normativa vigente, supondra
la aplicacion del régimen sancionador que forma parte de esta ordenanza.

Articulo 4. Plazos y edificios sujetos a Informe de Evaluacion.

1. Estan sujetos a primer Informe de Evaluacion todos los edificios de antigliedad igual o superior
a cincuenta anos, el cual se llevara a cabo dentro del afio natural siguiente a aquél en el que cumplan
cincuenta anos los bienes inmuebles sujetos o de la fecha de terminacion total de una intervencion
que haya alterado la configuracion arquitectonica del edificio, o dentro del plazo especifico que se
conceda al propietario del edificio cuando fuera requerido para ello de forma expresa por el Ayunta-
miento, salvo que ya cuenten con una inspeccion técnica vigente realizada de conformidad con su nor -
mativa aplicable y con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 8/2013, de rehabilitacion, regene -
racion y renovacion urbanas, en cuyo caso se exigira el Informe de Evaluacion cuando corresponda su
primera revision de acuerdo con aquella normativa, siempre que la misma no supere el plazo de diez
anos a contar desde la aplicacion de la Ley 8/2013.
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En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos Municipales detecten deficiencias en el estado
general de un edificio, el Ayuntamiento podra requerir a su propietario de forma anticipada para que
realice el Informe de Evaluacion del Edificio.

2. Cada diez aios, desde el primer Informe de Evaluacion, se debera renovar el Informe de Eva-
luacién del Edificio conforme a los modelos oficialmente aprobados, computandose la fecha desde la
fecha del vencimiento de cada obligacion, con independencia de la fecha de presentacion del anterior
informe.

3. En la presente ordenanza se entiende como edad de la edificacion el tiempo transcurrido des-
de la fecha de terminacion total de las obras de construccion, que se acreditara mediante certificado
final de obra, licencia de primera ocupacion o cualquier otro medio de prueba admisible en derecho.
En el caso de no existir dicha documentacion, el Ayuntamiento estimara la edad basandose en cual -
quier dato que lo justifique. No obstante, cuando se trate de intervenciones que alteran la configura-
cioén arquitectonica del edificio, el plazo de presentacion del Informe de Evaluacion, asi como el de las
sucesivas renovaciones comenzara a contar a partir de la fecha de terminacion de las referidas obras.
Para el computo de la edad de la edificacidn, en aquellos casos en que no sea posible determinar la fe -
cha exacta de terminacion de las obras, bastara con tener en cuenta el ailo aproximado.

Articulo 5. Capacitacion para el Informe de Evaluacion de los Edificios.

1. El Informe de Evaluacion de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos facultativos
competentes como, en su caso, por las entidades que ofrezcan servicios de elaboracién de IEE, siem-
pre que cuenten con dichos técnicos. A tales efectos se considera técnico facultativo competente el
que cumpla con lo establecido en el articulo 9 del Decreto 11/2015, de 11 de marzo por el que se re-
gula el informe de evaluacion de los edificios y se crea el Registro de Informes de Evaluacion de los
Edificios, en Castilla-La Mancha es decir el que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones aca-
démicas y profesionales habilitantes para la redaccion de proyectos o direccion de obras y direccion de
obras de edificacién, segin lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion, o haya acreditado, segin las normas de desarrollo de la legislacion estatal basica, la cuali-
ficacion necesaria para la realizacion del informe, sin perjuicio de los técnicos competentes para la
elaboracion del Certificado de Eficiencia Energética regulado en el Decreto 29/2014, de 8 de mayo.

2. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Piblicas enumeradas en el
articulo 2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones PUubli -
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, podran suscribir los Informes de Evaluacion, en su caso,
los responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion profesional, pue-
dan asumir las mismas funciones a que se refiere el apartado anterior.

3. Las deficiencias que se observen en el IEE se justificaran en el mismo bajo criterio y la res-
ponsabilidad del técnico competente que lo suscriba.

Articulo 6. Relacion anual de edificios obligados a efectuar el Informe de Evaluacion.

El Ayuntamiento, a través del 6rgano municipal competente, podra publicar anualmente la rela-
cion de edificios que, de acuerdo con la normativa en vigor y la presente Ordenanza, estén obligados a
efectuar el Informe de Evaluacion, pudiendo establecer en la misma el plazo para el cumplimiento
efectivo de dicha obligacion.

Articulo 7. Registro de Edificios.

1. Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacion exigido, el Ayun-
tamiento elaborara un Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacion, que sera re -
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novado anualmente con la inclusion de los nuevos edificios que por su antigiiedad queden sujetos a
esta obligacion.

2. En el Registro de Edificios se anotaran todas las actuaciones que se realicen en los edificios
con un Informe de Evaluacion favorable o desfavorable, asi como las obras realizadas para subsanar las
deficiencias detectadas en el estado de conservacion de los edificios con Informe de Evaluacion desfa-
vorable, las obras realizadas para llevar a cabo los ajustes razonables en materia de accesibilidad, asi
como cualquier otra informacion relacionada con el deber de conservacion.

3. Este Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacion, que debera estar in-
formatizado, recogera de forma centralizada los datos referentes a los mismos, cuyo contenido estara
en relacion con el Informe de Evaluacion emitido tras la inspeccion realizada, con indicacion de, al
menos, los siguientes datos:

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccion del edificio y pertenencia, en su caso, al
centro histdrico o a cascos historicos.

b) Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

c) Informes de Evaluacion realizados previamente, especificando su resultado y en caso de que
hubiese sido desfavorable, la naturaleza de las deficiencias, si se realizaron las obras o tomaron las
medidas sefaladas, el grado de efectividad de las mismas, asi como cuantos otros datos complementa -
rios se consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion ejecutadas.

d) Descripcion de la licencia solicitada u orden de ejecucion dictada, a raiz de un Informe de
Evaluacion desfavorable.

4. Este Registro es de caracter interno y su finalidad es el control municipal del cumplimiento de
las obligaciones establecidas en cuanto al deber de conservacion y el resto de la normativa exigida le -
galmente. Los datos obrantes en el Registro seran publicos a los solos efectos estadisticos.

5. Sus funciones incluyen el registro y control de los plazos sefialados en esta ordenanza.

6. En cualquier caso los municipios podran requerir de los propietarios la exhibicion de los infor -
mes técnicos resultantes de las inspecciones periodicas y, en caso de comprobar que éstas no se han
realizado, ordenar su practica o realizarlas en sustitucion y a costa de los obligados.

Articulo 8. Condiciones del edificio que debe evaluar el Informe de Evaluacion.

1. A efectos de evaluar el estado de conservacion de los edificios, el Informe de Evaluacion de-
bera comprobar, al menos, que se satisfacen las siguientes condiciones basicas de la edificacion:

a) La seguridad estructural, examinando que no se producen en el edificio, o partes del mismo,
danos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros
de carga u otros elementos estructurales y que comprometan directamente la resistencia mecanica y
la estabilidad del edificio.

b) La higiene, salud y protecciéon del medio ambiente, tratada en adelante bajo el término salu-
bridad considerando, al menos, los siguientes aspectos:

- La proteccidn frente a la humedad, atendiendo a que se limite el riesgo previsible de presencia
inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos.

- El suministro de agua, comprobando que los edificios dispongan de medios adecuados para su-
ministrar al equipamiento higiénico previsto agua apta para el consumo de forma sostenible.

- La evacuacion de aguas, examinando que los edificios dispongan de medios adecuados para ex-
traer las aguas residuales generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitacio -
nes atmosféricas y con las escorrentias.
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2. El Informe de Evaluacion evaluara las condiciones basicas de accesibilidad universal y no dis-
criminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de
acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes
razonables para satisfacerlas.

3. En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, el Informe de Eva-
luacion incorporara también la certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y
mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente y con independencia de
su venta o alquiler, en todo o en parte.

Articulo 9. Contenido de los Informes de Evaluacion.

1. Los Informes de Evaluacion que se emitan a resultas de las inspecciones deberan contener
toda la informacion relativa a las condiciones del edificio establecidas en el articulo 8 de la presente
ordenanza, haciendo referencia necesariamente a los siguientes apartados:

a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio, incluyendo estructura y cimentacion; fa-
chadas interiores, exteriores, medianerias y otros elementos, en especial los que pudieran suponer un
peligro para las personas, tales como cornisas, salientes, vuelos o elementos ornamentales, entre
otros; cubiertas y azoteas; instalaciones comunes de suministro de agua y saneamiento.

b) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, es -
tableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

c) Certificacion de eficiencia energética, con el contenido y mediante el procedimiento estable-
cido para la misma por la normativa vigente y que servira como certificado de eficiencia energética de
cada una de las viviendas que integran el edificio en el caso de su venta o alquiler. Ademas, esta infor -
macion también podra servir para el establecimiento de medidas de mejora de la eficiencia energética
de las edificaciones, sin que en ningln caso pueda tener efectos para el resultado, favorable o desfa-
vorable, de la inspeccion.

d) Plano de situacion: Plano parcelario del emplazamiento, a escala minima 1:1000 y en formato
DIN-A4, donde se definan graficamente tanto los limites de la parcela como las edificaciones y cons -
trucciones inspeccionadas.

e) Fotografias del exterior y zonas comunes del interior del edificio, expresivas del contenido del
informe, en las que se aprecien, en su caso, las deficiencias detectadas y los elementos reparados o
sobre los que se haya actuado.

Articulo10. Evaluacion y resultado del Informe de Evaluacion de los Edificios.

1. La evaluacion del estado de conservacion del edificio se realizara en los términos de favorable
o desfavorable. Sera favorable respecto al estado de conservacion Unicamente cuando el edificio cum-
pla los requisitos basicos de la edificacion en los términos establecidos en el apartado 1 del articulo 8
de la presente ordenanza. En caso de incumplimiento de alguna de dichas condiciones, el resultado
sera desfavorable.

2. En el supuesto de que el resultado de la inspeccion sea desfavorable, en sus partes referidas a
la conservacion, debera reflejarse ademas, el siguiente contenido:

a) Descripcion y localizacion de las deficiencias que deban ser subsanadas.

b) Descripcion de sus posibles causas.

c) Descripcion de las medidas inmediatas de seguridad que se hayan adoptado o que sea preciso
adoptar para garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos, colindantes y transelntes,
en caso de ser necesarias.
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d) Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas para la
subsanacion de deficiencias descritas en anteriores inspecciones técnicas del edificio o Informes de
Evaluacion.

3. La evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigen -
te, establecera si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables en materia de accesibi -
lidad.

Articulo 11. Forma y plazo de presentacion del Informe de Evaluacion.

1. El Informe de Evaluacion se cumplimentara segin los modelos oficiales de informe aprobados
en esta ordenanza y recogidos en el anexo.

Los obligados deberan presentar una copia mediante la utilizacion de un medio electronico del
Informe de Evaluacion, dentro del afo natural siguiente a aquél en el que cumplan cincuenta afos los
bienes inmuebles sujetos. Los sucesivos Informes de Evaluacion deberan presentarse en el ano del
cumplimiento del periodo de diez afios fijado a tal efecto, contado desde la fecha del vencimiento de
cada obligacidn, con independencia de la fecha de presentacion del anterior Informe de Evaluacion.

2. En el supuesto de que el Informe de Evaluacion se presente sin los requisitos formales esen -
ciales o sin ajustarse al contenido establecido en la presente ordenanza, se requerira al interesado
para la subsanacion de defectos observados en la documentacion, concediéndole a tal efecto un plazo
no inferior a diez dias ni superior a quince, advirtiéndole, en caso de no aportar la documentacion re -
querida, que se considerara el informe como no presentado.

3. Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacion presentada se deduce la existencia de da-
fios que puedan implicar un incumplimiento del deber de conservacion, éstos se pondran de forma in-
mediata en conocimiento de los servicios municipales competentes en la materia, para que actlen de
la forma que proceda segun lo establecido en la presente ordenanza.

4. Una vez presentado el Informe de Evaluacion, el drgano municipal competente procedera a su
anotacion en el Registro de Edificios.

5. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento podra realizar cuantos requeridos se
estimen convenientes para completar, explicar y/o justificar el contenido de los documentos presen -
tados.

Articulo 12. Efecto de los Informes de Evaluacion en funcion de su resultado.

1. El Ayuntamiento, tras la anotacion en el Registro de Edificios, podra comunicar a la propiedad
el resultado final de la evaluacion, pudiéndose dar los siguientes casos:

a) Informe de Evaluacion favorable en cuanto al estado de conservacion. Se trasladara la obliga-
cion de realizar el proximo Informe en un plazo de diez afios.

b) Informe de Evaluacion desfavorable. Si el resultado del Informe es desfavorable en cuanto al
estado de conservacion, debera detallar las deficiencias a subsanar proponiendo el modo de realiza-
cion de las obras y un plazo apropiado para su subsanacién, atendiendo a sus caracteristicas, entidad y
dificultad y a lo que se establezca en la normativa especifica que sea de aplicacion. Asimismo, com -
prendera las medidas inmediatas de seguridad en el caso de que procedieran, justificando que no ad-
miten demora por motivo de inminente peligro para los ocupantes del edificio o de sus inmediaciones.

c) En este caso, a la vista del informe desfavorable, el Ayuntamiento podra comunicar a la pro-
piedad para que en el plazo de dos meses proceda a solicitar las obras para subsanar las deficiencias
detectadas en la parte de conservacion del Informe de Evaluacion realizado, con la advertencia de que
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en el caso de incumplimiento, se adoptaran las medidas sancionadoras y sustitutorias previstas en la
normativa de aplicacion.

La falta de ejecucidn, total o parcial, de las obras y trabajos ordenados para la subsanacién
de los desperfectos y deficiencias detectados en los edificios legitimara que el érgano municipal
competente pueda ordenar su ejecucion subsidiaria sobre la base de los Informes de Evaluacion re-
sultantes de la inspeccion de los edificios y, en su caso, de las visitas de inspeccidon que se consi-
deren necesarias.

d) Ademas, si el edificio fuera susceptible de realizar ajustes razonables en materia de accesibi-
lidad, éstos deberan realizarse dentro del plazo establecido por la normativa vigente, debiendo comu -
nicar al Ayuntamiento su realizacion.

Articulo 13. Del cumplimiento de la obligacion de efectuar el Informe de Evaluacion.

1. Cumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de Evaluacion de Edificios.

a) Los Informes de Evaluacion deberan realizarse cumpliendo los plazos establecidos en la pre-
sente ordenanza.

b) En el caso de que se establezcan ayudas municipales, los propietarios de edificios que hayan
cumplido en plazo la obligacion de realizar el Informe de Evaluacion podran solicitar dichas subven -
ciones.

c) Asimismo, los propietarios podran solicitar una copia de la anotacion en el Registro de Edifi-
cios a los efectos de acreditar su estado de conservacion.

2. Incumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de Evaluacion de Edificios.

a) Finalizado el plazo establecido para realizar el Informe de Evaluacion, sin haberse acreditado
con la presentacion del informe resultante de la primera o sucesivas evaluaciones, asi como la presen -
tacion del mismo sin cumplir cualquiera de los requisitos establecidos en la presente ordenanza, se
considerara como incumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacion.

b) Ante la persistencia en el incumplimiento, la Administracion Municipal podra incoar el corres -
pondiente procedimiento sancionador, sin perjuicio de los mecanismos de ejecucion forzosa.

c) Incumplida la obligacion de presentar el Informe de Evaluacion en los plazos previstos en esta
ordenanza, los propietarios de edificios no podran solicitar las ayudas o subvenciones municipales que
se puedan establecer para la realizacion de las obras necesarias para el cumplimiento del deber de
conservacion.

Articulo 14. Régimen sancionador por incumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de
Evaluacion.

La falta de presentacion del Informe de Evaluacion, o en su caso la falta de respuesta a los posi -
bles requeridos municipales debido a inspecciones, dara lugar a que el 6rgano competente ordene su
practica inmediata, otorgando un plazo de tres meses para su realizacion, con apercibimiento al obli-
gado de la posible aplicacion del régimen sancionador y de la realizacion del Informe de Evaluacion de
forma subsidiaria a su costa.

Articulo 15. De la realizacion subsidiaria del Informe de Evaluacion.

Ante el incumplimiento del obligado de presentar el correspondiente Informe de Evaluacion, el
organo competente mediante resolucion motivada ordenara, previo tramite de audiencia, la realiza-
cion subsidiaria del Informe de Evaluacion a costa del obligado, debiendo encomendarse a técnico
competente o a entidades de inspeccion autorizadas y registradas de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa autonomica y estatal aplicable.

Documento firmado electronicamente en el marco de lo dispuesto en los arts. 17 y siguientes de la Ley 11/2007, de 22 de junio y
normas concordantes. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en la sede electrénica corporativa
expresada.




Firmado digitalmente por José Felix Montoliu Soto el dia 16-02-2017

El documento consta de un total de 114 pagina/s. Pagina 30 de 114. Cédigo de Verificacién Electrénica (CVE) sNhkMrx5XbCfVvzKtp60

Nudmero 33 - viernes, |7 de febrero de 2017 - 1169

En la notificacidon de la resolucidon debera senalarse la fecha en la que la inspeccion se vaya a
iniciar, la identidad del técnico facultativo competente o entidad de inspeccion contratada para su
realizacion, la referencia del contrato suscrito con el municipio y el importe de los honorarios a perci -
bir por este concepto, que sera liquidado a cuenta y con antelacion a la realizacion de la misma, a re-
serva de la liquidacion definitiva.

Si hubiere oposicion, de los propietarios o moradores, a la practica de la inspeccion, se solicitara
el correspondiente mandamiento judicial para la entrada y realizacion del Informe de Evaluacion.

Articulo 16. Coordinacion administrativa.

Para asegurar los principios de informacion, coordinacion y eficacia en la actuacion de las Admi -
nistraciones PUblicas y facilitar el conocimiento ciudadano, en relacion con la sostenibilidad y calidad
del medio urbano y el parque edificado, los Informes de Evaluacion serviran para nutrir los censos de
construcciones, edificios, viviendas y locales precisados de rehabilitacion, a que se refiere la legisla-
cion vigente.

Disposicion adicional.

El modelo de Informe de Evaluacion de los edificios contenido en el anexo podra ser completado
y adaptado a la nueva normativa que pueda entrar en vigor con posterioridad a la aprobacion de esta
ordenanza asi como, en funcion de las nuevas aplicaciones telematicas, mediante el correspondiente
acuerdo del 6rgano competente para ello, sin necesidad de modificar la presente ordenanza.

Disposicion derogatoria.

A partir de la entrada en vigor de la presente ordenanza quedara derogada la ordenanza munici -
pal reguladora de la inspeccion técnica de edificios en el término municipal de Ciudad Real.

Disposicion transitoria.

A los efectos de facilitar la gestion de los informes técnicos que estén obligados a realizarse con-
forme a lo establecido en la presente ordenanza se deberan comenzar a presentar a partir del 1 de
enero de 2016.

Disposicion final. Entrada en vigor.

De conformidad con lo dispuesto en los articulo 56.1, 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, la publicacion y entrada en vigor de la ordenanza se produ-
cira de la siguiente forma:

El acuerdo de aprobacion definitiva de la presente ordenanza se comunicara a la Administracion
del Estado y a la Administracion de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha. Transcurrido el pla-
zo de quince dias desde la recepcion de la comunicacion, la ordenanza se publicara en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia de Ciudad Real.

La ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Ciudad Real y permanecera en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.
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ANEXO |
MODELO DE INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS

DATOS GENERALES DEL EDIFICIO.

A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Via:
N Piso/Letra: C.P:
Poblacion: | Provincia:

Ref. Catastral:

Otras Ref. Catastrales y Observaciones:

El edificio objeto del presente informe O Un unico edificio

es: O Una parte (bloque, portal...) de un edificio siempre que sea
funcionalmente independiente del resto
O Otro caso:
Comparte elementos comunes con O No
edificaciones contiguas: O Si, indicar cudles:

(1) Especificar en caso de que el edificio cuente con mas de una referencia catastral, u otros casos como complejos inmobiliarios, varios
edificios dentro una misma parcela catastral, etc.

B. DATOS URBANISTICOS

Planeamiento en vigor: Clasificacion:

Ordenanza: Nivel de proteccion:

Elementos protegidos:

C. DATOS DE PROPIEDAD @

Régimen juridico de la

. . O Comunidad de propietarios O Propietario unico

propiedad:

O Varios propietarios O Otros:
Titular: ' NIF/CIF:
Direccion:
C.P: Poblacion: Provincia:
TIfno. Fijo: Tlfno. Mévil: E-Mail:
Representante: En condicion de:
NIF/CIF: Direccion:
C.P: Poblacion: Provincia:
TIfno. Fijo: Tlfno. Mévil: E-Mail:

(2) Indicar el propietario o en su caso el representante de éste o de la comunidad correspondiente.

D. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técnico: | NIF/CIF:
Titulacion:
Colegio Oficial: | N° Colegiado:
Direccién:
C.P: Poblacién: Provincia:
Tlfno. Fijo: TIfno. Movil: E-Mail:
E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO
Superficie parcela (m?): | Superficie construida (m?): | Altura sobre rasante (m):
Uso caracteristico/principal del [0 Residencial publico O Residencial privado [ Administrativo
edificio: O Docente O Comercial O Industrial
O Sanitario O Otro:
NC total de plantas sobre rasante: N°_ dg plgntas sobre rasante con uso igual al
principal:
N° de plantas sobre rasante con usos secundarios:  Uso(s) secundario(s):
N° total de plantas bajo rasante: | N° de plantas bajo rasante con uso igual al principal:
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N° de plantas bajo rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s):
N° total de viviendas: Superficie media (m?):
N° total de locales: Superficie media (m?):
N° total de plazas de aparcamientos: Superficie media (m?):
N° total de trasteros: Superficie media (m?):
Afio de construccién: Referencia®:

Afio de rehabilitacion integral: Referencia®:

(3) Aportar la referencia a partir de la cual se obtiene el dato “afio” del edificio. En su caso, indicar “Estimacion”.

Tipologia edificatoria: Implantacion en parcela del edificio™:

[0 Edificacion exenta/aislada o pareada en parcela/bloque abierto: ‘ OO ‘
O

O Edificacion entre medianeras/adosada/ edificacion en manzana @)

cerrada: K ﬁ ﬁ&ﬂﬂ:m ‘ ‘

Tipologia edificatoria: Nucleos de comunicacion vertical en edificios residenciales “.

Un solo nucleo de escaleras: Dos 0 mas nucleos de comunicacion vertical:

[ Sin ascensor N° total de escaleras :

[ Con 1 ascensor N° total de ascensores:

[ Con 2 o0 mas ascensores N° total de viviendas con acceso a través de mas de 1 nucleo:
N° total de viviendas sin acceso a través de ascensor:

N° medio de viviendas por planta: N° medio de viviendas por planta:

(4) Optar por la que describa mejor la forma de implantacion del edificio.

F. ARCHIVOS GRAFICOS

Se acompaniara el presente documento con al menos un plano de situacion del edificio y hasta tres
fotografias en color que identifiquen el mismo. Formato minimo 10x15 cm o resolucién minima 300 ppp.

G. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

A continuacion, indique la documentaciéon administrativa complementaria de que dispone el edificio, por
ejemplo: Licencia de Obras, Licencia de Ocupacion, Licencia de Actividad, Expediente de Ruina u Orden de
ejecucion entre otras:

Nombre del documento N° 1:

Fecha: | Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N° 2:

Fecha: | Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N° 3:

Fecha: | Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N° 4:

Documento firmado electronicamente en el marco de lo dispuesto en los arts. 17 y siguientes de la Ley 11/2007, de 22 de junio y
normas concordantes. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en la sede electrénica corporativa
expresada.




Firmado digitalmente por José Felix Montoliu Soto el dia 16-02-2017

El documento consta de un total de 114 pagina/s. Pagina 33 de 114. Cédigo de Verificacién Electrénica (CVE) sNhkMrx5XbCfVvzKtp60

Nudmero 33 - viernes, |7 de febrero de 2017 - 1172

Civdad Real A

Fecha: | Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS
ESTADISTICOS

CIMENTACION

Sistemas de contencion [ Muro de piedra

O Muro de fabrica ladrillo

0 Muro pantalla
O se desconoce/ Otro:

0 Muro de fabrica bloque
J Muro hormigon armado

Cimentacion superficial O zapatas, zanjas, pozos [ zapatas o zanjas O Losa

mamposteria hormigon [0 Se desconoce/ Otro:
Cimentacion profunda O Pilotes O Pantallas O se desconoce/ Otro:
Observaciones:
ESTRUCTURA

Estructura vertical Muros de carga: Pilares: [ Se desconoce/ Otro:

[ De piedra [ De fabrica ladrillo 0O De ladrillo

[ De hormigon [ De bloque ceramico O De fundicion

armado [ De bloque hormigén O De acero

D De adobe D Con entramado de D De hormigén

[ De tapial madera armado
Estructura horizontal | Estructura principal Forjado (Elementos Forjado (Entrevigado): | [ Forjado reticular
Planta Tipo (vigas): secundarios, viguetas): [ Tablero O Losa hormigén

[ De madera [0 De madera O Revoltén I Se desconoce/ Otro:

O Metalicas O Metalica O Bovedilla ceramica

[ De hormigén [0 De hormigén armado O Bovedilla hormigén

armado
Estructura horizontal Forjado: Forjado Sanitario: [ Solera [ Se desconoce/ Otro:

Suelo. Planta en

contacto con terreno
®)

[ Idéntico al de P.Tipo

[ Diferente al de
P.Tipo

[ i1déntico al de P.Tipo
[ Diferente al de P.Tipo

Estructura de cubierta

Forjado horizontal y:
[ Capa formacion pte.
[ Tabiquillos + tablero

Forjado inclinado:
[ Hormigén armado
O otro:

Cerchas, porticos:
[ vigas hormigon
armado+tablero
[ Vigas metalicos +tablero
[ Vigas madera +tablero

[ Tablero ceramico
[ Tablero madera
[ Chapa/Sandwich

[ Se desconoce/ Otro:

Observaciones:

(5) Describir el sistema constructivo de la estructura que forma el suelo de la Planta Baja, o planta —n, si el edificio tiene —n plantas de
sétano.

CERRAMIENTOS VERTICALES Y CUBIERTAS

Fachada principal

Superficie (m?):

Acabado Visto en Fachada Principal:

0 Mamposteria
O silleria

% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

[ Fabrica bloque hormigén
[ Panel prefabr. hormigén

Acabado Revestido en Fachada Principal:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

[ Enfoscado y pintado

[ Revoco

O Chapado piedra
[0 Chapado metalico

[ Fabrica ladrillo O Panel [ Mortero monocapa O otros :

% sobre Sup. [ Fabrica bloque Metalico/Sandwich [ Aplacado ceramico

Cerram. Vertical ceramico O otros:

Total: Dispone de Camara de Aire: [1 Si [ No [J Se desconoce Dispone de aislamiento térmico: [1 Si (1 No [ Se
desconoce

Acabado Visto en Otras Fachadas: Acabado Revestido en Otras Fachadas:

% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
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Otras fachadas,
fachadas a patios, y
medianerias ©

Superficie (m?):
% sobre Sup.

Cerram. Vertical
Total:

[ Fabrica bloque hormigén
[ Panel prefabr. hormigén

[0 Mamposteria
O silleria

O Fabrica ladrillo O Panel
[ Fabrica bloque Metalico/Sandwich
ceramico O otros:

[ Enfoscado y pintado [ Chapado piedra

[ Revoco O Chapado
[ Mortero monocapa metalico
[ Aplacado ceramico O otros :

Dispone de Camara de Aire: [1 Si [ No [J Se desconoce Dispone de aislamiento térmico: [1 Si 1 No [ Se

desconoce

Carpinteria y vidrio
en huecos

Superficie (m?):

% sobre Sup.
Cerram. Vertical
Total:

Tipo de carpinteria predominante:
0 Madera
O Acero
O Aluminio
O pve
[ otros:

[ Simple

[ Doble acristalamiento
[ Triple acristalamiento

Tipo de vidrio predominante:
[ Con capa bajo emisiva
[ Con capa de control solar

Azotea/Cubierta
plana

Superficie (m?):
% sobre Sup.

Cerram. Horizontal
Total:

O Transitable
O No transitable

Dispone de aislamiento térmico:
[ si O No [0 Se desconoce

Dispone de ldamina impermeabilizante:
O si O No [ Se desconoce

% sobre Sup.

Total:

Cubierta inclinada

Superficie (m?):

Cerram. Horizontal

O Fibrocemento
[ Asfaltica

[ Teja arabe

[ Teja plana u otra
[ Teja cemento [ Chapa acero

O Pizarra [ Chapa cobre/zinc

Dispone de aislamiento térmico:
O si O No [ Se desconoce

Observaciones:

(6)Indicar la informacion correspondiente a otros cerramientos que no formen parte de la fachada principal y que supongan un mayor %
sobre el resto de la superficie total de cerramientos verticales.

INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Saneamiento

Evacuacién de
aguas

[ No dispone de Sistema de Evacuacién

[ Dispone de Sist. Evacuacién a red de alcantarillado
publico

[ Dispone de Sist. de Evacuacion propio (fosa séptica,
etc).

[ Bajantes Vistas [ Bajantes Empotradas

O otro:

[ Colectores Vistos [ Colectores Enterrados

[ otro:

Abastecimiento

[ No dispone de Sistema de Abastecimiento de Agua

[ Contador tnico para todo el edificio
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de agua [ Dispone de conexion a Red de Abastecimiento publico | [ Contadores individuales por vivienda/local
[ Dispone de Captacién propia (pozo, bomba, etc.) [ Contadores individuales centralizados
Instalacién El edificio dispone (instalacion eléctrica elementos [ Contador tnico para todo el edificio
eléctrica comunes): - O Contadores individuales por vivienda/local
Ll De Caja General de Proteccién (CGP) [ Contadores individuales centralizados
[ De Interruptor Diferencial
[ De Interruptor Automatico al inicio de los circuitos de
servicios comunes
[ De fusible al inicio de las derivaciones individuales a
viviendas o locales
O otros:
Calefaccion [0 se dispone de sistema de Calefaccion En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de sistemas
individuales de Calefaccion:
% viviendas con Caldera(Gas canalizado):
Indicando: [ Propano [ Gas Natural
% viviendas con Caldera Gasoéleo:
% viviendas con Calefaccion electrica:
Indicando: [ Bomba de calor [ Radiadores
% con Otros:

Colectiva/Central:

O caldera comunitaria

[ Bomba de calor

O otro:
Combustible Calefaccion Colectiva/Central:
O cLp [ Electricidad
O Gasoleo O Lefia/biomasa
O Gas Natural O otros

Agua Caliente
Sanitaria ACS

En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de sistemas
individuales de produccién de ACS:

[ El edificio dispone de sistema de ACS Central:
Combustible para produccion ACS:

OcLp [ Electricidad

% viviendas con Calentadores (Gas canalizado):
Indicando: [ Propano [ Gas Natural

% viviendas con Calentadores (Gas embotellado):
Indicando: [ Propano [ Butano

O Gasdleo [ Lefa/biomasa
O Gas Natural O otros

[ El edificio dispone de captadores solares para la
produccion de ACS
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% viviendas con Calentadores eléctricos:
% con Otros:

Gas canalizado | % de viviendas/locales que disponen de acometida a red | [] Contadores individuales por vivienda/local

para de distribucion canalizada de gas para uso doméstico: I Contadores individuales centralizados
instalaciones O Propano
domésticas O Gas Natural
Refrigeracion [ El edificio dispone de sistema colectivo de En caso contrario, indicar:
Refrigeracion: % de viviendas/locales disponen de sistemas
O Con torre de enfriamiento individuales de refrigeracion (aire acondicionado):
[ Sin torre de enfriamiento N° aparatos de aire acondicionado vistos en fachadas:
Ventilacion y El edificio dispone de los siguientes sistemas de Los aparcamientos disponen de sistemas de ventilacion:
rgnovacién de ventilaci_é_n para los cuartos himedos (bafios y cocinas) O Mecanica
aire de las viviendas: I Natural
[ Ventanas [ Patinejos O Hibrida
[ shunts O otros:

[ Existen locales o viviendas cuyos cuartos himedos no
tienen ninguno de los sistemas anteriores de

ventilacion.

Proteccion El edificio dispone de:
Contra O Un sistema de deteccién de incendios. [ Hidrantes exteriores
Incendios [ un sistema de alarma [ Columna seca

[ Extintores moviles [ Boca de incendios equipada
Proteccion El edificio dispone de:
contraelrayo | [] Pararrayos de puntas O Un dispositivo de proteccion contra sobretensiones

[ Pararrayos Faraday transitorias

[ Pararrayos con sistemas activos (ionizantes) [ Red de tierra

[ otro tipo de pararrayos:
Instalaciones El edificio dispone de:
de [ Antena para recepcion de TDT [ Acceso de telecomunicaciones por cable
g?(r;n'# nicacion® | M antena para recepcion de TV satélite [ Acceso de fibra optica

[ Acceso de pares de cobre [ Accesos inalambricos

[ Otras instalaciones de ICT

Observaciones:
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PARTE I: ESTADO DE CONSERVACION.

1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCION

Fecha/s de visita:

N° de viviendas inspeccionadas:

N° de locales u otros usos inspeccionados'”:

Impedimentos a la hora de realizar la visita”:

Medios empleados durante la inspeccion:

Pruebas o catas realizadas'":

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:

Observaciones:

(7)La inspeccion a realizar es de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que se ha tenido acceso. No forma
parte de la inspeccién detectar posibles vicios ocultos, ni prever causas sobrevenidas. Los elementos objeto de inspeccién son los que
constan en este modelo de informe. Cuando los datos obtenidos en la inspeccién visual no sean suficientes para valorar las deficiencias
detectadas, el técnico encargado de la inspeccion debera proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis del elemento o
elementos constructivos afectados, asi como las pruebas que considere necesarias.

1.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS

Fecha de la ultima inspeccion:

Técnico:

Resultado:

Grado de ejecucion y efectividad de las obras derivadas de la inspeccion:

Observaciones:
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1.3. VALORACION DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

1.3.1 CIMENTACION

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si
mismas, o0 en combinacion con otras- la valoracién global del estado de conservacion de la cimentacion
como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacién de la deficiencia
2. Breve descripcion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones
5. Fotografias identificativas
Valoracién del estado de conservacion (Cimentacion):
O Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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1.3.2 ESTRUCTURA

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si
mismas, o0 en combinacion con otras- la valoracién global del estado de conservacion de la estructura como
desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacién:

Localizacion de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

Valoracion del estado de conservacion (Estructura):
O Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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.3.3 FACHADAS Y MEDIANERIAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si
mismas, o en combinaciéon con otras- la valoracién global del estado de conservaciéon de fachadas
(incluyendo cerramientos y huecos) y medianerias como desfavorable y aportando de cada una de ellas la
siguiente informacion:

a) Localizacion de la deficiencia
b) Breve descripcion de la misma
c) Pruebas o ensayos realizados
d) Observaciones

e) Fotografias identificativas

Valoracion del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias):
O Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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1.3.4 CUBIERTAS Y AZOTEAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si
mismas, o0 en combinacion con otras- la valoracién global del estado de conservacion de cubiertas y
azoteas como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacién de la deficiencia
2. Breve descripcion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4, Observaciones
5. Fotografias identificativas
Valoracion del estado de conservacion (Cubiertas y Azoteas):
O Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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1.3.5. INSTALACIONES

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si
mismas, o en combinacién con otras- la valoracion global del estado de conservacion de las instalaciones
comunes de suministro de agua, saneamiento y electricidad como desfavorable y aportando de cada una
de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacién de la deficiencia
2. Breve descripcion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones
5. Fotografias identificativas
Valoracion del estado de conservacion (Instalaciones):
O Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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I.4. EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE®

Descripcién del peligro inminente:

Indicar medidas a adoptar:

Fecha limite de actuacion:

(8)A cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de seguridad para las personas

1.5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacion del edificio como:

O FAVORABLE 0O DESFAVORABLE
Esta valoracion del estado de conservacion del edificio es suscrita por el técnico competente abajo
firmante, en base a una inspeccion de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que

ha tenido acceso.

Observaciones:

Firmado: El Técnico competente:
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.6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

A efectos estadisticos, consignar las deficiencias del edificio segun la descripcion normalizada adjunta.
Exclusivamente a efectos de la normalizacion de esta informacién para su procesamiento estadistico, se consideran
“Deficiencias Graves”, las que, por si mismas, o en combinacién con otras, condicionan el resultado de la Parte | del Informe

como “Desfavorable’.

GravesDefic.

DEFICIENCIAS EN CIMENTACION

Cimentacion

Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en cimentacion

Fisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas en cimentacién

Fisuras y/o grietas en tabiqueria derivadas derivadas de problemas en cimentacion

Asiento de pilares derivado de problemas en cimentacién

Asiento de soleras derivado derivadas de problemas en cimentacion

Deformacién y/o rotura de solados derivado derivadas de problemas en cimentacion

Abombamiento de muros de contencion

Otras deficiencias en cimentacion

DEFICIENCIAS EN ESTRUCTURA

Estructura Vertical

Deformaciones, fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas de problemas en la estructura vertical

Deformaciones, fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en la
estructura vertical

Abombamientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la estructura vertical

Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura vertical

Corrosién de elementos metalicos de la estructura vertical

Patologias y degradacién del hormigén en elementos de la estructura vertical

Fisuras en pilares de la estructura vertical

Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura vertical

Otras deficiencias en la Estructura Vertical

Estructura Horizontal

Fisuras y/o grietas en forjados

Fisuras y/o grietas en vigas

Deformaciones anormales del forjado

Deformacion y/o rotura de solados derivados de problemas de la estructura horizontal

Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura horizontal

Corrosioén de elementos metalicos de la estructura horizontal

Patologias y degradacién del hormigén en elementos de la estructura horizontal

Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado

Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura horizontal

Otras deficiencias en la Estructura Horizontal

Estructura de
Cubierta

Deformacion de faldones de la estructura de cubierta

Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta

Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de cubierta

Corrosién en elementos metalicos de la estructura de cubierta

Patologias y degradacion del hormigén en la estructura de cubierta

Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de cubierta

Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta

Otras deficiencias en Estructura de Cubierta

Estructura de
Escaleras

Fisuras y/o grietas en estructura de escaleras

Abombamiento de muros de escalera

Desnivel y/o deformacién de las zancas en estructura de escaleras

Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de escalera

Rotura y/o desprendimientos de elementos de escaleras

Otras deficiencias en la Estructura de Escaleras

DEFICIENCIAS EN CERRAMIENTOS VERTICALES

Cerramientos
verticales:
Fachadas,
Medianerias y
Huecos

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios

Fisuras y/o grietas en las medianerias

Abombamiento de muros de cerramiento

Deformacion o rotura de carpinterias de huecos

Degradacién, erosion y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la fabrica de cerramiento

Humedades de capilaridad en los muros de cerramiento

Humedades por filtraciones en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros

Humedades por condensacion u otras causas en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros

Presencia de vegetacion y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en muros de cerramiento

Degradacién o ausencia de juntas entre edificios en fachadas

Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachadas

Degradacién o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y medianerias

Otras deficiencias en los muros de cerramiento

Acabados de
Fachada

Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios

Abombamiento del revoco en muros de cerramiento

Humedades en revoco de muros de cerramiento
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Presencia de vegetacion y de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en revoco de muros de
cerramiento

Abombamiento, degradacion, erosién de los materiales y/o riesgo de desprendimiento del revoco de
Fachadas

Degradacion de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiento en fachadas

Degradacion de los anclajes de sujecion de aplacados, paneles y placas de cerramiento

Otras deficiencias en los acabados de fachada:

Carpinteria Exterior y
acristalamiento

Deformacién y/o rotura de carpinterias exteriores

Presencia de microorganismos en carpinteria Exterior (moho, musgo, bacterias ...) o de xil6fagos en
carpinteria exterior de madera

Erosion de los materiales en carpinteria Exterior y/o corrosion de elementos metalicos en carpinteria
exterior

Ausencia de acristalamientos o vidrios rotos y/o desprendidos

Elementos Adosados
a Fachada

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados a Fachada como: bajantes,
chimeneas, farolas, antenas, marquesinas, tendederos, toldos, cableados, equipos de climatizacién, etc.

Otros Elementos de
Fachada

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Elementos de fachada como: aleros, cornisas, voladizos,
miradores, etc.

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Defensas como: barandillas, antepechos, petos,
balaustradas, vallas, rejas, cierres de seguridad, etc.

Otras deficiencias

Otras deficiencias en cerramientos verticales

DEFICIENCIAS EN AZOTEAS Y CUBIERTAS

Azoteas
y cubiertas planas

Ausencia, deformacion y/o rotura de las membranas impermeabilizantes en azoteas

Asusencia, deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas

Ausencia, deformacion y/o roturas de Juntas de dilatacién en azoteas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas

Manifestacion de condensaciones en el interior derivadas de las azoteas

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en azoteas

Anidamiento de aves en azoteas

Rotura, obstruccionesu otras deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos de desagle en azoteas

Otras deficiencias en Azoteas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico):

Cubiertas inclinadas

Deformacién y/o rotura de los faldones de cubierta

Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, etc.

Deformacién y/o roturas de juntas de dilatacién en cubiertas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta

Manifestacion de condensaciones en el interior de la cubierta

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...)en la cubierta

Anidamiento de aves en cubierta

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cubierta

Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico):

Otros Elementos de
Cubierta

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, como: lucernarios,
claraboyas y ventanas, chimeneas y shunts, antenas, casetén del ascensor, etc.

DEFICIENCIAS EN INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

Instalacién de
Abastecimiento Agua

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de abastecimiento y
distribucion de agua

Otras deficiencias en la instalacién de Abastecimiento de agua

Instalacién de
Saneamiento

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de saneamiento

Problemas de poceria y atascos en las conducciones de saneamiento

Otras deficiencias en la instalaciéon de Saneamiento

|.7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

La propiedad del edificio dispone de la siguiente documentacion sobre las instalaciones comunes del edificio:

Instalacién Eléctrica

Boletin de Instalador de la Instalacion Eléctrica del edificio

Instalaciones de
Calefaccion / ACS

Documentacion Administrativa de la instalacion de Calefaccion

Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Calefaccién

Documentacién Administrativa de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Contrato de Mantenimiento de la instalaciéon de Agua Caliente Sanitaria

Instalacién de

Certificado de Inspeccién Periédica en Ascensores y Montacargas

Ascensor Contrato de Mantenimiento en ascensores, montacargas y salvaescaleras
Instalaciones de Certificado de Instalador Autorizado de la Instalacion de Proteccion Contra Incendios
Proteccién Contrato de Mantenimiento de la Instalacién de Proteccion Contra Incendios

Instalacién de Gas

Certificado/s de la Instalacion de Gas del edificio

Certificado de Inspeccion Periddica de la Instalacion de Gas del edificio

Depésitos
Combustible

Documentacion de la Instalacion y/o Certificacion Administrativa de Depésitos de Combustible

Documentacién acreditativa de la inspeccion y/o revision de Depositos de Combustible

Ins.Telecomunicacion
es ICT

Documentacién de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ITC) exigida por la normativa
(protocolo de pruebas, boletin de instalacién o certificado de fin de obra), a especificar:

Otra documentacion:

El documento consta de un total de 114 pagina/s. Pagina 44 de 114. Cédigo de Verificacion Electrénica (CVE) sNhkMrx5XbCfVvzKtp60

Firmado digitalmente por José Felix Montoliu Soto el dia 16-02-2017

Documento firmado electronicamente en el marco de lo dispuesto en los arts. 17 y siguientes de la Ley 11/2007, de 22 de junio y
normas concordantes. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en la sede electrénica corporativa
expresada.




7

Civdad Real &

Nudmero 33 - viernes, |7 de febrero de 2017 - 1184

PARTE Il: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD
b USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

1.1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

Para edificios, indicar:

1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo
- Con la via publica O No asi
- Con las zonas comunes exteriores® O No O Si

Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:
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1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de
cada vivienda

- Con la via publica O No asSi
- Con las zonas comunes exteriores® O No O Si

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

(9) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

1.3. En el edificio hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo
hasta alguna vivienda o zona comunitaria
O No O Si; en su caso, indique: | O Dispone de Ascensor accesible entre ellas

O Dispone de Rampa accesible entre ellas

O Dispone de Ascensor no accesible segun DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:

O No dispone de rampa ni ascensor:

En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas

condiciones dimensionales y estructurales permiten

instalacion de ascensor o rampa accesible:

O No O Si
1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible
O No O Si; en su caso, indique: | OO Dispone de Ascensor accesible entre ellas

O Dispone de Rampa accesible entre ellas
O Dispone de Ascensor no accesible segun DB SUA 9

Especificar dimensiones de la cabina:
0 No dispone de rampa ni ascensor
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas
condiciones dimensionales y estructurales permiten
instalacion de ascensor o rampa accesible:

O No O Si

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y numero de viviendas afectadas):
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Para edificios o conjuntos de viviendas con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo
estas viviendas legalmente exigibles, indicar:

1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan
comunicadas mediante un ASCENSOR o RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

- La entrada accesible al edificio O No O Si
- Los elementos asociados a las viviendas (19 O No O Si
- Las zonas comunitarias O No O Si
OBSERVACIONES:

(10) Se consideran elementos asociados a viviendas accesibles los trasteros accesibles, las plazas de garaje accesibles, etc.

ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

1.6. Todas plantas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas

- Entre si O No O Si
- Con las viviendas situadas en las mismas plantas O No asi
- Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas O No O Si

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

Para edificios o conjunto de viviendas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, siendo
estas viviendas legalmente exigibles, indicar:

1.7. Las plantas donde se encuentran los elementos asociados a viviendas accesibles disponen de un
ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas con dichos elementos
O No O Si

OBSERVACIONES:
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I [1.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA 9)

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

Si el edificio dispone de aparcamiento propio y cuenta con viviendas accesibles para usuarios de silla de
ruedas, siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:

2.1. El aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada vivienda accesible
a USUARIO DE SILLA DE RUEDAS legalmente exigible
O No O Si

OBSERVACIONES:

PISCINAS

En edificios con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente
exigibles, indicar:

2.2. Las piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante grua o cualquier otro dispositivo adaptado,
excepto en la piscina infantil
O No O Si

OBSERVACIONES:

SERVICIOS HIGIENICOS

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas
superficies sumen mas de 100 m?y cuyas ocupaciones sumen mas de 10 personas calculadas conforme a
S| 3, indicar:

2.3. Los aseos exigidos legalmente, disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion,
de los inodoros instalados, admitiéndose el uso compartido por ambos sexos
O No O Si

2.4. Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINAY UNA DUCHA ACCESIBLES por cada
10 unidades o fraccién, de los instalados
O No O Si

OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES
2.5. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma son MECANISMOS
ACCESIBLES (segun CTE-DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de las viviendas y en las
zonas de ocupacion nula
O No O Si

OBSERVACIONES:
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11.3. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES
(Segun CTE-DB-SUA 9)

DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION

En caso de existir los siguientes elementos, indicar:

3.1. Los elementos accesibles, estan sefalizados mediante el “SIA”

- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No O Si
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES, excepto las vinculadas a un .
residente L No oS

En caso de existir varias entradas al edificio, indicar:

3.2. Las ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estan sefializadas mediante el “SIA” complementado en su
caso con flecha direccional
O No O Si

En caso de existir varios recorridos alternativos, indicar:

3.3. Los ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estan sefializados mediante el “SIA” complementado en su
caso con flecha direccional
O No O Si

OBSERVACIONES:

GRAFICO DEL “SIA”
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Color
Fondo azul Panione Reflex Blue

Simbolo: blanco
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[ ] RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

| 1.4 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

4.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo

- Con la via publica O No asi
- Con las zonas comunes exteriores O No O Si
OBSERVACIONES:

(11) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

4.2. El edificio tiene méas de dos plantas desde una ENTRADA PRINCIPAL ACCESIBLE hasta alguna planta
que no sea de ocupaciéon nula
O No O Si; En su caso, indique si dispone de un O Ascensor o rampa accesible
elemento que comunica las plantas que no [ Ascensor no accesible segun
sean de ocupacion nula con las plantas de DB SUA.

entrada principal accesible al edificio: - Especificar dimensiones:

O No dispone de ascensor ni
rampa accesible

4.3. El edificio tiene mas de 200 m? de superficie util en plantas SIN ENTRADA ACCESIBLE (excluida la
superficie de zonas de ocupacion nula)
O No O Si; En su caso, indique si dispone de un O Ascensor o rampa accesible
elemento que comunica las plantas que no O Ascensor no accesible seglin
sean de ocupacion nula con las plantas de DB SUA.

entrada principal accesible al edificio: - Especificar dimensiones:

O No dispone de ascensor ni
rampa accesible

4.4. El edificio tiene ELEMENTOS ACCESIBLES (plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos
accesibles, plazas reservadas, servicios higiénicos accesibles, etc.)
0 No O Si; En su caso, indique si dispone de un O Ascensor o rampa accesible
elemento que comunica las plantas donde [ Ascensor no accesible segun
se encuentran los elementos accesibles con | pg gUA.

las de entrada principal accesible al edificio: - Especificar dimensiones:

O No dispone de ascensor ni
rampa accesible

4.5, El establecimiento tiene zonas de uso publico que en total suman mas de 100 m? de superficie util o en
las que se prestan servicios distintos a los que se prestan en las plantas accesibles

O No O Si; En su caso, indique si dispone de un O Ascensor o rampa accesible
elemento que comunica dichas zonas con O Ascensor no accesible segln
las plantas accesibles: DB SUA.

- Especificar dimensiones:
O No dispone de ascensor ni
rampa accesible

OBSERVACIONES:

ACCESIBILIDAD EN PLANTAS DEL EDIFICIO

4.6. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica en cada planta los accesos
accesibles a ella:

- Entre si O No O Si
- Con las zonas de uso publico O No asi
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- Con los elementos accesibles O No O Si
- Con las zonas de uso privado exceptuando zonas de ocupacion nula y recintos O No asi
<50m?

OBSERVACIONES:

[1.5. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA 9)

ALOJAMIENTOS ACCESIBLES EN ESTABLECIMIENTOS

Para edificios de uso residencial publico, indicar:

5.1. Segun el nimero de alojamientos de que dispone el establecimiento, existe un nUmero minimo de
ALOJAMIENTOS ACCESIBLES:
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- Entre 5 y 50 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible minimo O No O Si
- Entre 51 y 100 alojamientos, se dispone de dos (2) alojamientos disponibles .
minimo O No O Si
- Entre 101 y 150 alojamientos, se dispone de cuatro (4) alojamientos disponibles 0 No osi
minimo

;nI?:itr;eo151 y 200 alojamientos, se dispone de seis (6) alojamientos disponibles 0 No osi
- Mas de 200 alojamientos, se dispone de ocho (8) alojamientos disponibles minimo O No O si
- A partir de 250 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible mas, por O No asi
cada 50 alojamientos o fraccion

OBSERVACIONES:

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

Uso residencial publico con aparcamiento propio de mas de 100 m? construidos indicar:

5.2. El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada ALOJAMIENTO
ACCESIBLE
O No O Si

Uso comercial, Uso de publica concurrencia 6 Uso de aparcamiento publico, con aparcamiento propio de
mas de 100 m? construidos indicar:

5.3. El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada 33 plazas de
aparcamiento o fraccion.
O No O Si

Otros usos con aparcamiento propio de mas de 100 m? construidos indicar:

5.4. Segun el nimero de aparcamientos o fracciones de que dispone el establecimiento, existe un nimero
minimo de PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES:

- Hasta 200 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible, por O No O Si
cada 50 plazas o fraccion
- A partir de 201 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible mas, O No asi

por cada 100 plazas adicionales o fraccion

En todo caso, indicar:

5.5. El edificio o establecimiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada
PLAZA RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS
O No O Si

OBSERVACIONES:
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PLAZAS RESERVADAS

Si el establecimiento o edificio tiene espacios con asientos fijos para el publico (auditorios, cines, salones
de actos, teatros, etc), indicar:

5.6. El edificio o establecimiento dispone por cada 100 plazas o fracciéon, de una PLAZA RESERVADA
PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

ONo asi

5.7. El edificio o establecimiento tiene mas de 50 asientos fijos y dispone por cada 50 plazas o fraccion, de
una PLAZA RESERVADA PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD AUDITIVA

ONo asi

Si el establecimiento o edificio tiene zonas de espera con asientos fijos, indicar:

5.8. La ZONA DE ESPERA del edificio o establecimiento, dispone por cada 100 asientos o fraccién, de una
PLAZA RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

ONo asi

OBSERVACIONES:

PISCINAS

En piscinas abiertas al publico de establecimientos de uso Residencial Publico con alojamientos accesibles,
indicar:

5.9. La piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante griia o cualquier otro dispositivo adaptado,
excepto en la piscina infantil
O No O sSi

OBSERVACIONES:

SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas
superficies Utiles sumen mas de 100 m?y cuyas ocupaciones sumen mas de 10 personas calculadas
conforme a Sl 3 y/6 los de uso publico en todo caso, indicar:

5.10. Disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion, de los inodoros instalados,
admitiéndose el uso compartido por ambos sexos
O No O Si

5.11. Disponen de una CABINA'Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o fraccion, de los
instalados
O No O Si

OBSERVACIONES:

MOBILIARIO FIJO EN ZONAS DE ATENCION AL PUBLICO

5.12. Las zonas de ATENCION AL PUBLICO disponen de mobiliario fijo con un PUNTO DE ATENCION
ACCESIBLE o alternativamente de un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE para recibir asistencia
O No O Si

OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES

5.13. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma son
MECANISMOS ACCESIBLES 2 en cualquier zona del edificio, excepto en las zonas de ocupacion nula

O No O Si
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OBSERVACIONES:

(12) Mecanismos accesibles son los que cumplen las caracteristicas definidas en CTE-DB-SUA

[1.6. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES
(Segtin CTE-DB-SUA 9)

DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION |
En zonas de uso privado, indicar (s6lo para los elementos existentes):

6.1. Los siguientes elementos, estan senalizados mediante el “SIA” complementando en su caso con flecha
direccional.

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES, cuando existan varias al edificio O No O sSi
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES, cuando existan varios recorridos alternativos O No O Si
- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No O Si
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O No O Si
- Las PLAZAS RESERVADAS O No O Si

En zonas de uso publico, indicar (so6lo para los elementos existentes)::

6.2. Los siguientes elementos, esta sefializados mediante el “SIA” complementando en su caso con flecha
direccional

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES O No O Si
- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No O Si
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES O No O Si
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O No O Si
- Las PLAZAS RESERVADAS O No O Si
- Los SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES O No O Si
- Los ITINERARIOS ACCESIBLES que comuniquen la via publica con los PUNTOS O No O Si

DE LLAMADA ACCESIBLES o con los PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES

6.3. Los SERVICIOS HIGIENICOS DE USO GENERAL estan sefializadas con PICTOGRAMAS
NORMALIZADOS DE SEXO en altorrelieve y contraste cromatico a una altura de entre 0,80 m. y 1,20 m.
junto al marco y a la derecha de la puerta, en el sentido de entrada

O No O Si
OBSERVACIONES:
En todo caso:
6.4. El edificio tiene ASCENSORES ACCESIBLES
O No 0O Si, en este caso indicar si cuentan con indicacion:
- En BRAILLE Y ARABIGO en altorrelieve y a una altura entre 0,80 my 1,20 m. O No O Si
- Del NUMERO DE PLANTA en la jamba derecha, en sentido de salida de la ON .
cabina ° oS

6.5. El edificio tiene ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNETICO
O No O Si, en este caso indicar:
- Estan sefializadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS: O No O Si

6.6. El edificio cuenta con BANDAS SENALIZADORAS VISUALES Y TACTILES exigidas en el DB-SUA
O No O Si, en este caso indicar si dichas BANDAS:

- Son de color contrastado con el pavimento O No O Si
- Tienen un relieve de altura 31 mm, en caso de encontrarse en el interior del O No O Si
edificio
- Tienen un relieve de altura 51 mm, en caso de encontrarse en el exterior del O No O Si
edificio
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Tz,

- En el arranque de las escaleras, tienen 80 cm de longitud en el sentido de la O No O Si
marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la

escalera

- Para sefalizar el ITINERARIO ACCESIBLE hasta un PUNTO DE LLAMADA O No O Si

ACCESIBLE o hasta un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE, tienen
acanaladuras paralelas a la direccion de la marcha y una anchura de 40 cm

6.7. EI SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD PARA LA MOVILIDAD (SIA) empleado en la
sefalizacion de edificio tiene las caracteristicas y dimensiones que establece la Norma UNE 41501:2002,
segun grafico adjunto

O No O Si

OBSERVACIONES:

GRAFICO DEL “SIA”
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Color
Fondo: azul Pantone Reflex Blue

Simbolo: blanco

11.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

El técnico competente abajo firmante valora que: )
O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.
O EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD,

presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:
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USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PLAZAS RESERVADAS

O EN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MOBILIARIO FIJO

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

1.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD (3

En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilidad:

11.8.1. Andlisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcién de las medidas de adecuacion.

11.8.1.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el nimero de personas
empadronadas en el edificio con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afos es:
1.8.1.2. Indicar el numero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via publica mediante un

itinerario accesible:

Observaciones:

11.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

Observaciones:

11.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacion para satisfacer las condiciones basicas de

accesibilidad (desglosados por medidas):

Medida 1. Descripcion:

Medida 1. Coste estimado:
I -
Ayuda oficial estimada:

Medida 2. Descripcion:

Medida 2. Coste estimado:
- £
Ayuda oficial estimada:

Medida 3. Descripcion:

Medida 3. Coste estimado:
.
Ayuda oficial estimada:

Medida n. Descripcion:

Medida n. Coste estimado:
€
Ayuda oficial estimada:
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11.8.4. Determinacion del caracter proporcionado o no de la carga econémica de las medidas de
adecuacion. (considerando los costes estimados de cada una de las medidas de adecuacion y las
posibilidades de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda):

11.8.4.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12
mensualidades de ordinarias de gastos comunes es de:

11.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda:
11.8.4.3. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, ¢, existen unidades familiares a la que
pertenezca alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales

inferiores a 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM)?

Observaciones:

11.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que:
O EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES '® en materia de
accesibilidad.

O EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES ®en materia de
accesibilidad, O total o O parcialmente.

11.8.6. Ajustes razonables™® en materia de accesibilidad:

El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes
ajustes razonables en materia de accesibilidad:

Descripcion: Coste estimado:

(13) Segun el apartado c del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no
discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: “las
medidas de adecuacion del ambiente fisico, social y actitudinal a las necesidades especificas de las personas con
discapacidad que, de forma eficaz y practica y sin que suponga una carga desproporcionada, faciliten la accesibilidad o
participacién de una persona con discapacidad en igualdad de condiciones que el resto de los ciudadanos. Para
determinar si una carga es o no proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios
que suponga para las personas con discapacidad su no adopcioén, la estructura y caracteristicas de la persona, entidad u
organizaciéon que ha de ponerla en practica y la posibilidad que tenga de obtener financiacién oficial o cualquier otra
ayuda”.

(14) Ver articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

Firmado: El Técnico competente:
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PARTE IIl: CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

Cuando el presente Informe tenga por objeto un edificio de tipologia residencial colectiva (entendiendo por
tal aquel que contenga mas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultanea,
otros usos distintos del residencial) debera adjuntarse como Parte Il de este Informe, el Certificado de
Eficiencia Energética del Edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para el mismo

por la normativa vigente.
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ANEXO I
MODELO DE CERTIFICADO DE IDONEIDAD

CERTIFICADO DE IDONEIDAD

1. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Via:
Ne: Piso/Letra: C.P:
Poblacion: | Provincia:

Ref. Catastral:

2. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técnico: | NIF/CIF:
Titulacion:

Colegio Oficial: | N° Colegiado:
Direccién:

C.P: Poblacién: Provincia:
Tlfno. Fijo: TIfno. Movil: E-Mail:

3. CERTIFICACION

Con fecha / /20 , han finalizado las obras realizadas en el edificio arriba indicado, por
encargo de con
D.N.L/N.L.F. al amparo de la licencia u orden de ejecucién con

numero de expediente

Las obras ejecutadas son idéneas para subsanar las deficiencias descritas en el Informe de Evaluacién del

Edificio suscrito por D. D.2 presentado en las
dependencias municipales el / / y que motivaban el dictamen desfavorable.

En ,a de de 20

Visado (voluntario): Firmado por el/la técnico/a
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Contra el citado acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso con-
tencioso-administrativo, ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, dentro del plazo
de dos meses siguientes a la fecha de publicacion de este acuerdo, salvo en los supuestos previstos por
el articulo 8-1 de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en los que podra interponerlo
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Ciudad Real, o en los casos senalados por el arti-
culo 14 de la misma Ley en que podra interponerlo, a su eleccion, en el Juzgado o Tribunal en cuya cir -
cunscripcion tenga Vd. su domicilio.

También podra interponer potestativamente recurso de reposicion ante el Pleno de este Ayunta-
miento, en el plazo de un mes. No obstante, podra utilizar cualesquiera otros recursos, si lo cree con-
veniente.

Ciudad Real, 15 de febrero de 2017.-La Alcaldesa, Maria del Pilar Zamora Bastante.

Anuncio nimero 532
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