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1.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.

1.1. Promotor y redactor de la propuesta de modificacion.

1.1.1. Promotor.

El promotor y titular de la parcela sobre la que se hace la presente propuesta de
Modificacién, es el Obispado de Ciudad Real, Priorato e las Ordenes Militares, con CIF
R-1300009-F y domicilio en calle Caballeros, 5 de Ciudad Real, representado por D.
Tomas Villar Salinas, con DNI 05596044-Y

1.1.2. Técnico Redactor.

El técnico redactor de la presente propuesta de Modificacion, es D. Diego R. Gallego
Fernandez-Pacheco, arquitecto colegiado n° 144 en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla La Mancha.

1.2. Antecedentes.

1.2.1. El Plan General Vigente y su desarrollo.

El planeamiento en vigor es el Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real (en
adelante PGOU), aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo de Ciudad Real el
02/05/1997, y publicado en el DOCM de fecha 16/5/97 y en el BOP en fecha 04/06/1997.

En desarrollo del PGOU, se han realizado diversas actuaciones urbanizadoras y se han
aprobado 10 Modificaciones Puntuales

1.2.2. Legislacion y normativa de aplicacion.

Principalmente son de aplicacion:

- Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que e aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU).

- Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de juno, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (RPLOTAU)

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSyR)

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental
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1.2.3. Estudio, informe o evaluaciéon de impacto ambiental..
El caracter de la Modificacion no requiere Evaluacion de Impacto Ambiental. No
concurren ninguna de las circunstancias previstas en los articulos 39.8 y 39.9 del
TRLOTAU.
No obstante, se acompafia como Anexo documento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, conforme establece la Seccion Segunda de la Ley 21/2013

1.3. Justificacién detallada de la_Modificacién propuesta.

1.3.1. Justificacion de la Modificacion propuesta en la Legislacion
Urbanistica y Territorial

La Modificacion que se propone al Ayuntamiento de Ciudad Real, se hace al amparo de
lo establecido en el articulo 34 del TRLOTAU..

La reconsideracion del contenido del PGOU objeto de este documento es subsumible en
el concepto de “Modificacion del Plan General”. En los siguientes apartados e justifica
que la modificacion propuesta tiene caracter puntual y que en ningun caso representa un
replanteamiento global y sustantivo del planeamiento en vigor.

Este procedimiento de modificacién se ajusta a lo establecido en el articulo 41 del
TRLOTAU y 119 del RPLOTAU.

1.3.2. Antecedentes administrativos de la Propuesta de Modificacion.

El presente documento de propuesta de Modificacion puntual es conforme al Acuerdo de
la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Ciudad Real, de fecha 03/12/2018, por
el que se aprueba el inicio de la Modificacion propuesta, requiriendo al promotor de la
actuacién, la elaboracién y la presentaciéon del documento técnico relativo a la
modificaciéon, asi como la documentacidon necesaria para realizar la concertacion
interadministrativa que fuera necesaria y documento referente al estudio ambiental
simplificado para su gestion procesal en el Servicio de Planeamiento.

1.4. Identificacion del Ambito afectado.

La modificacion propuesta afecta a una parcela de Suelo Urbano Consolidado, con
Calificaciéon Dotacional Privado. Educacional/Cultural.

La parcela contiene el edificio del Seminario Diocesano, en funcionamiento desde varias
décadas antes que la aprobacion del PGOU (1977), edificio que siempre ha tenido
ademas del Uso Educativo el Uso Residencial y el Uso Religioso Sin embargo al no
contemplar estos ultimos usos el PGOU, en la practica queda el Seminario Diocesano en
régimen de “Fuera de Ordenacion”, en lo relativo a la actividad.
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1.5. Objeto, conveniencia y justificacion de la Modificacion

1.5.1. Objeto.

El objeto de la modificacion en una parcela de uso Dotacional Educativo, es
exclusivamente la conversion al uso Dotacional Genérico

1.5.2. Conveniencia y justificacion de la modificacion..

Tal y como se explico y argumento en la solicitud presentad por D. Tomas Villar Salinas,
actuando en nombre y representacion del Obispado de Ciudad Real, de fecha 4/7/2018,
con registro de entrada 201800017341, la necesidad del cambio de uso es por un lado
para permitir la construccion de un edificio de uso de residencia de sacerdotes, y por otro
para regularizar la condicion de “Fuera de ordenacion” del edificio del Seminario
Diocesano, en el que ademas de darse el uso educativo, se utiliza desde que fue
construido, como residencia de estudiantes y profesores y naturalmente para el
desarrollo de actividades religiosas.

En la contestacion a la referida solicitud, el Ayuntamiento considera razonable y
justificada la peticion del Obispado de Ciudad Real, e indica que el cambio de calificacion
tiene la oportunidad de regularizar los usos existentes y optimizar el uso de la parcela
con otros usos permitidos por el PGOU.

1.6. Determinaciones del Plan General Vigente

1.6.1. Condiciones urbanisticas de la parcela objeto de la modificacion.

82670

Cartografia Catastral parcela
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Clasificacion:

Calificacion:

Tipologia:

Edificabilidad maxima:
Edificabilidad preexistente:
Finca registral N°:
Referencia Catastral:
Superficie parcela:

Superficie construida:

Propietario:

Suelo Urbano Consolidado
Dotacional Privado. Educacion/Cultural
Bloque aislado de Servicios y Equipamientos BLQ SE
1,4 m2t/m2s x 55.129,00 m2s = 77.180,60 m2t
19.422,00 m2t
13.730
8964002V J1186S0001TX
55.129,00 m2s
19.422,00 m2t
Obispado de Ciudad Real
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PGOU. Calificacion del suelo
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1.6.2. Condiciones de proteccion del Patrimonio.
El edificio del Seminario Diocesano, ubicado en la parcela objeto de la Modificacion, esta

incluido en el Catalogo del PGOU de Ciudad Real, con el n°® 22 del listado de Bienes
Catalogados relacionados en el art.12.1.8 de las Normas Urbanisticas.

1.7. Determinaciones de la Modificacion propuesta.

1.7.1. Modificacién propuesta

La modificacion afecta a una parcela de uso dotacional privado educativo, y se pretende
eliminar esta concrecién del uso, para convertirla al uso dotacional privado genérico,
abriendo el uso de la parcela a otros usos.

Este cambio en la calificacion, tiene ademas, la oportunidad de regularizar los usos
existentes y dar opciones de optimizar el uso de la parcela con otros permitidos en el
PGOU.

La parcela objeto de la modificacion no pertenece a los estandares educativos
configurados por el PGOU, ni a las parcelas afectadas a las dotaciones exigidas por la
legislacion estatal en vigor en el momento de la aprobacion del PGOU (Real
Decreto.Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana y Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana) y que son muy
similares al art. 31 del TRLOTAU y Reglamento de Planeamiento de CLM, anexo IV.

Se propone, en consecuencia, la siguiente modificacion en el sentido siguiente:
Modificacion calificaciéon de la parcela
Se modifica la calificacion:

De: Dotacional Privada. Educacional/Cultural E BLQ SE
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A: Dotacional Privada Genérica BLQ SE

Desaparece en los planos de Ordenacion la “E” de educativo y se mantiene “BLQ SE”

Se mantienen el resto de condiciones aplicables a la parcela en el PGOU

1.8. Justificacién de la propuesta.

El PGOU de 1997 no recogio los usos reales de un Seminario, que ademas del principal
(educativo), que fue el unico considerado, ignoré el alojamiento de estudiantes y
profesores, con sus correspondientes zonas de ocio, esparcimiento y restauracion, y la
propia funcion religiosa del centro.

Ademas, se considera por parte del Obispado de Ciudad Real, que la parcela del
Seminario es idonea para albergar el nuevo edificio de la “Casa Sacerdotal”’, para
residencia de sacerdotes, por su ubicacién, condiciones y posibilidad de compatibilizar
determinados servicios y espacios exteriores, con el propio inmueble del Seminario.

1.8.1. Justificacion de la solucién propuesta

La modificacién, tal y como se ha indicado en el apartado anterior, se limita a cambiar la
calificacion de una parcela de uso dotacional educativo para convertirla en una parcela
de uso dotacional genérico, aumentando asi los usos permitidos y regularizando la
actividad real e histérica que se desarrolla en el edificio existente (Seminario Diocesano).
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1.8.2. Justificacién de la categoria de suelo urbano asignada.
El suelo esta clasificado como suelo urbano consolidado en el PGOU vigente.

1.8.3. Justificacion del cumplimiento de los articulos 31 del TRLOTAU, 21y
24 del Reglamento de Planeamiento .

No se realiza ninguna variacion de aprovechamiento lucrativo, ni se alteran los
estandares fijados por el Plan de calidad urbana.

1.8.4. Justificaciéon del cumplimiento del articulo 39 del TRLOTAU, y 120 del
Reglamento de Planeamiento .

La innovacion del PGOU de Ciudad Real propuesta, se establece mediante una
“Modificacion Puntual del PGOU". Afecta a determinaciones de ordenacion detallada, por
lo que se sometera al mismo procedimiento establecido para los Planes de Ordenacion
Municipal.

La innovacion de la ordenacién propuesta no representa incremento de aprovechamiento
respecto a las previsiones del planeamiento anterior, ni altera la calificacion, zonificacion
0 uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos por el
planeamiento.

La alteracion del Plan propuesta no supone reclasificacion de suelo rustico,
manteniéndose la clasificacion como suelo urbano asignada por el planeamiento en
vigor.

1.8.5. Justificacion del cumplimiento de los criterios y fines previstos en el
Titulo | delI TRLOTAU.

La innovacion introducida a través del presente documento afecta a la documentacion
grafica y escrita del PGOU.

Las determinaciones modificadas forman parte de las correspondientes a la ordenacion
detallada del Plan General, segun se identifica y distingue expresamente en las Normas
Urbanisticas del PGOU, ademas de los usos previstos en el Art. 2.2.2.3.B USO
DOTACIONAL, se afiadira al uso dotacional ENSENANZA.

Las modificaciones relativas a cambios de calificacién, corresponden a la ordenacién
detallada referida en el articulo 24.2.a) del TRLOTAU incluidos en los sectores
desarrollados en el cumplimiento del articulo 31 de la LOTAU vigente en su momento y
asimismo el mismo articulo del TRLOTAU y 20 del RP de Castilla la Mancha
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1.8.6. Estudio Econémico y Financiero

Esta modificacion no conlleva costes repercutibles como actuacion urbanizadora, de
conformidad con lo establecido en el art. 39 del TRLOTAU y 41 del Reglamento de
Planeamiento, por lo que queda justificada su no inclusion en la modificacion.

1.9. Tramitacion.-

El presente documento constitutivo de una Modificaciéon Puntual del PGOU de Ciudad
Real, debera someterse a la tramitacion administrativa oportuna hasta la obtencién de su
aprobacion definitiva.

En virtud de lo establecido en el art. 39.2 y 39.7.2 del TRLOTAU vy en el art. 152.2 del

RPLOTAU, se trata de una innovacion de determinaciones de ordenacion detallada, que
afecta a los usos en una parcela de suelo urbano consolidado.

1.10. Documentacién complementaria.-

Se aportan los siguientes documentos:

- Solicitud del Obispado de Ciudad Real (fecha 25/06/2018), al Ayuntamiento de
Ciudad Real, pidiendo se apruebe el inicio de la tramitacion para la Modificacion
puntual (cambio de uso de la parcela del Seminario Diocesano) del PGOU, con la
finalidad de posibilitar la construccion del edificio para la “Casa Sacerdotal”.

- Notificacién del acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Ciudad Real (fecha 03/12/2018), aprobando el inicio de los trabajos de la
modificacion puntual, y comunicando al Obispado la documentacién a aportar.

- Certificacion Catastral de la finca urbana objeto del expediente.

- Certificacion Registral de la finca urbana objeto del expediente.

10



PROPUESTA,MODIFICACI()N PUNTUAL PGOU DE CIUDAD REAL .
MODIFICACION DE CALIFICACION DE PARCELA DOTACIONAL EDUCATIVA A DOTACIONAL GENERICA.

PARCELA DEL SEMINARIO DIOCESANO DE CIUDAD REAL. CARRETERA DE PORZUNA, N° 5

2. DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION.-

En aplicacion del art.39 del TRLOTAU y del art. 121 del RPLOTAU:

- Memoria informativa y justificativa.
- Planos
Plano I-01. Situaciéon y emplazamiento
Plano 1-02. Calificacién original
Plano O-03. Calificacion modificado (Refundido).
- Anexo. Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

GALLEGO  Firmad En Ciudad Real, a 14 de febrero de 2019
Irmado

digitalmente por

FERNANDEZ GalLLeGo El Arquitecto redactor
PACHECO  FERNANDEZ
PACHECO DIEGO
DIEGO DE  peRreyes-
REYES - 06193562F

06193562F Fecha: 2019.02.17
0918264079 Fdo. Diego R. Gallego Fernandez-Pacheco
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