PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR EL CONTRATO
ADMINISTRATIVO ESPECIAL DE ENAJENACION POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO, TRAMITACION ORDINARIA DE LA
PARCEILA 6 B DE LA MANZANA 5, DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL
SUELO, DESTINADA A USO DE PARQUE INDUSTRIAL AVANZADO
(SECTOR S-MADR-1 DEL PGOU)

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.

Constituye el objeto del presente contrato la enajenacion de un solar,
perteneciente al patrimonio municipal de suelo de este Ayuntamiento, con destino
a la construccion de edificacion industrial que cumpla con los criterios fijados en
este Pliego para Parque Industrial Avanzado.

Se trata de la Parcela 6-B-Mj5: situada en la calle Hermanos Lumiere.
Superficie: 997,50 m2. Sin construccion.

Linderos:

- Al Norte: con la parcela 6 A. resultante de la segregacion.
- Al Sur: con la Parcela 6-C, resultante de la segregacion.

- Al Este: con la calle Hermanos Lumiere.

- Al Oeste: con la Parcela 5 de la propia Manzana 5.

La superficie de la mencionada parcela, objeto de esta enajenacion, es de

997,50 m>.

SEGUNDA.- CARACTER DEL CONTRATO Y NECESIDADES A
SATISFACER.

Al tratarse de solar del patrimonio municipal del suelo, debiéndose cumplir
el destino que al respecto establece su normativa especial reguladora (Texto
Refundido de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
TRLOTAU), pero también con las condiciones fijadas para Parque Industrial
Avanzado, resultando por tanto vinculado al trafico especifico de este
Ayuntamiento para cumplir con la finalidad pablica marcada por su normativa
reguladora y lo especificado de Parque Industrial Avanzado (sin beneficio
economico para el Ayuntamiento en aras a impulsar el desarrollo econémico e
industrial del municipio con la consiguiente creacion de empleo y ademas para la
instalacién de industrias no contaminantes, debiendo “destinar las parcelas
adjudicadas a la construcciéon de edificaciones industriales no contaminantes
para el desarrollo de la actividad comprometida y con sujecion a las obligaciones



senaladas para ello en este pliego), el contrato tiene naturaleza administrativa
especial.

La justificacion y necesidad del contrato viene determinada por el
cumplimiento de la finalidad expropiatoria del sector S-MADR-1, para la
enajenacion del suelo industrial sin beneficio economico para el Ayuntamiento en
aras a impulsar el desarrollo econémico e industrial del municipio con la
consiguiente creacion de empleo y ademéas para la instalacion de industrias no
contaminantes, mejorando la calidad del servicio y del medio urbano.

TERCERA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

Se adjudicara por procedimiento abierto, tramitacion ordinaria, mediante concurso,
teniendo en cuenta los criterios de valoracion de las ofertas que se establecen en el
presente pliego, de acuerdo con lo dispuesto en los articulo 145 y concordantes de la
LCSP y articulo 79.3.a) TRLOTAU.

CUARTA.- DESTINO DE_ LA PARCELIA CONDICIONES DE
ORDENACION, EDIFICACION Y NORMATIVA URBANISTICA.

El adjudicatario debera destinar la parcela adjudicada a la construcciéon de
edificacion industrial no contaminante para el desarrollo de la actividad
comprometida y con sujecion a las obligaciones sefialadas en este pliego.

Las condiciones de ordenacion, edificacion y normativa urbanistica son las
resultantes del Plan Parcial del Sector S-Madr-1 del PGOU, (parque industrial
avanzado).

QUINTA.- PRECIO DE LA LICITACION Y PAGO DEL PRECIO.

1. El precio de licitacion se establece en la cantidad de SETENTA Y CINCO
MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON TREINTA CENTIMOS mas IVA
(75.291,30 €+ IVA), 75,48 €/m2 + IVA. Siendo a cargo del adjudicatario los
impuestos y gastos aplicables a la transmision.

El precio de licitacion es fijo, no pudiéndose modificar ni al alza, ni a la baja.

2. La venta se efectia en las condiciones en que se encuentre cuando se
formalice la compraventa, no siendo susceptible de reclamacion econémica por las
condiciones geologicas, topograficas o analogas que encarezcan la construccion.

3. El adjudicatario, previamente a la formalizacion del contrato, debera
ingresar en la Caja Municipal el importe total del precio.



SEXTA.- PERFIL DEL CONTRATANTE.

La forma de acceso al perfil del contratante serda www.ciudadreal.es.

SEPTIMA.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Estan capacitados para tomar parte en esta licitacion las personas naturales o
juridicas, espanolas o extranjeras que tengan plena capacidad de obrar y no estén
incursas en una prohibicion de contratar y acrediten su solvencia economica,
financiera y técnica o profesional (art. 65.1 de la LCSP).

Las personas juridicas s6lo podran ser adjudicatarias de este contrato cuyas
prestaciones estén comprendidas dentro de los fines, objeto o &mbito de actividad que
a tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios (art. 66 de la LCSP).
Para acreditarla se podra realizar mediante la escritura o documento de constitucion,
los estatutos o el acta fundacional (art. 84.1 LCSP).

Las empresas comunitarias o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el
Espacio Econ6mico Europeo tendran capacidad para contratar con arreglo a la
legislacion del Estado en que estén establecidas, y se encuentren habilitadas para
realizar la prestacion objeto de este contrato. Esta se acreditarda mediante su
inscripcion en el registro procedente de acuerdo a la legislacion del Estado donde
estén establecidos o mediante la presentacion de una declaracién jurada o un
certificado (art. 84.2 LCSP).

Las empresas no comunitarias estaran capacitadas para contratar siempre que
justifiquen mediante informe que el Estado de procedencia de la empresa extranjera
admite a su vez la participacion de empresas espafiolas en la contratacion con los
entes del Sector Publico asimilables a los nuestros. Este informe se acompafiara con la
documentacion que se presente para acreditar la capacidad. Esta capacidad se
acreditara mediante informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espana en el
Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa (art. 84.3 LCSP).

Ademas también podran contratar las Uniones Temporales de Empresarios

que se constituyan temporalmente al efecto, a tenor de lo dispuesto en el art. 69 de la
LCSP.

OCTAVA.- PROHIBICIONES DE CONTRATAR.

En ningin caso podra contratar con el Ayuntamiento, si en la empresa concurre
alguna de las circunstancias que se enumeran en el art. 71 de la LCSP.
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La prueba de no estar incurso en prohibicién podra realizarse mediante
testimonio judicial o certificacion administrativa, segin los casos. (art. 85 LCSP).

Puede también ser sustituido por una declaracion responsable otorgada ante
una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

NOVENA.- SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA.

La solvencia econémica y financiera de los licitadores, se acreditara por uno
o varios de los medios sefialados en el Art. 87 LCSP.

DECIMA.- SOLVENCIA TECNICA/PROFESIONAL.

La solvencia técnica/profesional, se acreditara por los medios siguientes:

- Actividad de caracter cientifico o técnica: Se acreditara mediante una relacion
de la actividad de caracter cientifico o técnica realizada en los tres Gltimos afnos que
incluya importe, fechas, y beneficiarios ptiblicos o privados de la misma.

- Titulacion académica y profesional: Se acreditara mediante la aportaciéon de
las titulaciones académicas y profesionales de los empresarios y del personal de
direccion de la empresa y en particular del personal responsable de la ejecucion del
contrato. El nimero de titulados medios y superiores ha de ser al menos un tercio de
la plantilla.

- Capacidad técnica del empresario: Ser una empresa de produccion industrial,
que incorpore como sustancial al proceso de fabricacién o al producto fabricado,
elementos electronicos o automaticos y que dedique parte de sus actividades al disefo
industrial y a la innovacion. La acreditacién del cumplimiento de este requisito se
realizara mediante la aportacion de los documentos suficientes al respecto.

UNDECIMA.- GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA.

El licitador que seleccionado debera, dentro del plazo de siete dias
habiles, a contar desde el envio de la comunicacion, presentar la documentacion
justificativa de haber constituido la garantia definitiva por importe del 5% del precio
final ofertado, excluido el I.V.A. (Art. 107.1 y 150.2 de la LCSP).

La constitucion de la garantia se podra presentar en alguna de las formas
establecidas en el art. 108 de la LCSP, y respondera de los conceptos mencionados
en el art. 110 de la LCSP.



La devolucion y cancelacion de las garantias se efectuara de conformidad con
lo dispuesto en los arts. 111 de la LCSP.

DUODECIMA.- DOCUMENTACION Y PROPOSICIONES.

El pliego de clausula Administrativas Particulares y la documentacion
estaran a disposicion de todos los interesados en el perfil del contratante cuya
direccion es www.ciudadreal.es, alojado en la Plataforma de Contratacion del
Sector Publico, donde se podran consultar los pliegos y demés informacion a que
hace referencia el art. 63 de la LCSP.

FORMA DE PRESENTACION Y LUGAR DE PRESENTACION

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva se presentaran en
la forma establecida en la presente clausula y, exclusivamente de forma electrénica
a través de la Herramienta de Preparacion y Presentaciéon de ofertas que la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico pone a disposicion de candidatos y
entidades licitadoras para tal fin.

No sera admitida ninguna proposiciéon, manual o electronica, remitida por
otra via o procedimiento.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién, dando lugar la
infraccién de esta norma a la no admision de todas las propuestas por él suscritas.

El horario de soporte de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico es
el siguiente: De lunes a jueves, de 9 a 19:00 horas. Viernes, de 9 a 15:00.
Correo electronico: licitacionE@minhafp.es

Los licitadores deberan tener en cuenta que la preparacién y presentacion
electronica de las ofertas lleva algin tiempo, por lo que se recomienda que la
efectiien con la antelacion debida para asegurar que se presenta en plazo.

Toda la documentaciéon de las proposiciones presentadas debera venir en
castellano. La documentacion redactada en otra lengua deberia acompanarse de la
correspondiente traduccion oficial al castellano.

La preparacion y presentacion de ofertas se realizara exclusivamente de
forma electronica a través de la Herramienta de Preparacion y Presentacion de
ofertas que la Plataforma de Contratacion del Sector Publico pone a disposicion de
candidatos y entidades licitadoras para tal fin.

La entidad licitadora debera firmar las proposiciones y sobres que se
incluyan en su presentacion, utilizando la firma electrénica que le proporcionara la
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propia Plataforma. Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres
hasta el momento de su apertura, la Herramienta cifrara dichos sobres en el envio.
Una vez realizada la presentacién, la Herramienta proporcionara a la entidad
licitadora un justificante de envio, susceptible de almacenamiento e impresion, con
el sello de tiempo de la Plataforma de Contratacion del Sector Puablico.

Todas las referencias contenidas a lo largo del presente pliego a “sobres” se
entenderan hechas a “sobres electronicos”.

PLAZO PARA LA PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

Las proposiciones se presentaran antes de las catorce horas durante el plazo
de QUINCE DIAS (15), contados desde la fecha de publicacion del anuncio de
licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

En el caso de que el dltimo dia de presentacion de proposiciones fuese
festivo o sdbado se entendera prorrogado e incluido el siguiente dia habil siempre
que no sea festivo ni sabado.

Se publicara también el anuncio de licitaciéon en el perfil del contratante del
Ayuntamiento de Ciudad Real, con posterioridad a la publicaciéon del anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Cada licitador podra presentar s6lo una proposicion en relacion con el objeto
del contrato, sin que puedan presentar variantes o alternativas.

Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros si
lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una uniéon temporal, con la
consecuencia de la no admisién de todas las proposiciones por él suscritas.

La presentacion de las proposiciones presume la aceptacion incondicional
por el empresario de la totalidad del contenido del presente pliego y del pliego
técnico, sin salvedad o reserva alguna, y la declaracion responsable de que retine
todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracion.

Cada licitador podra presentar sélo una proposicion en relacion con cada lote
del contrato, sin que puedan presentar variantes o alternativas, y podran presentar
proposicion a todos los lotes objeto del presente contrato, no existiendo limite en
cuanto al nimero de lotes a adjudicar, siempre que sea la mejor oferta en todos los
lotes.

No se aceptaran aquellas proposiciones que contengan omisiones o errores
que impidan conocer claramente todo aquello que el 6rgano de contratacién estime
fundamental.



Tampoco se aceptara, de manera motivada, aquella proposicion que no
guarde concordancia con la documentacion requerida, presentada o admitida, que
varie sustancialmente el modelo establecido, o en caso de que exista
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que
la haga inviable.

CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en
formato electréonico en TRES sobres-archivo electrénico:

-Sobre A.- "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA PARA TOMAR
PARTE EN LA LICITACION CONVOCADA POR EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL PARA LA CONTRATACION
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, TRAMITACION ORDINARIA,
PARA ENAJENACION DE LA PARCELA 6 B EN LA MANZANA 5 DEL
SECTOR S-MADR-1, DEL. PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELQO, CON
DESTINO A EDIFICACION INDUSTRIAL NO CONTAMINANTE QUE
CUMPLA CON LOS REQUISITOS DE UBICACION EN EL PARQUE
INDUSTRIAL AVANZADO”, contendra las siguientes declaraciones:

1.- Declaracion responsable indicativa del cumplimiento de las condiciones
establecidas legalmente para contratar con la Administracion, conforme al modelo
del Anexo I del presente pliego.

-Sobre B, se subtitulard “REFERENCIAS TECNICAS”, que contendr4
la siguiente documentacién e informacion:
- Lajustificativa de la parcela que solicita en su proposicion para la actividad a
desarrollar en la edificacion a construir y la acreditativa del empleo de
técnicas para ser industria no contaminante en la actividad que se

comprometa a desarrollar.

- Informacion complementaria en los siguientes aspectos:

e Informacién sobre la actividad que se compromete desarrollar en la
parcela interesada y forma de gestion.

e Descripcion de la actuacion a desarrollar que debera incluir:

. Estudio previo o anteproyecto de la edificacion, con alzado y
vallado.



. Programa de desarrollo que incluira todas las actuaciones
necesarias para llevar a cabo la instalaciéon y puesta en
servicio de la actividad prevista.
. Otras razones que, a consideracion del licitador, motiven el
interés y conveniencia de su proposicion.

-Sobre C se subtitularda "PROPOSICION ECONOMICA”, con el siguiente
modelo del Anexo II.

DECIMOTERCERA.- APERTURA DE PROPOSICIONES.

La apertura de ofertas se celebrara en la Sala de Comisiones del Excmo.
Ayuntamiento a la hora que se determine, el primer dia habil siguiente al de la
terminacion del plazo senalado para la presentacién de proposiciones, salvo que fuera
sabado o festivo, en cuyo caso se entendera prorrogado hasta la misma hora del
primer dia habil siguiente.

La Mesa en primer lugar, procedera a la apertura del sobre A y procederi a la
calificacion de la documentacion presentada en tiempo y forma. Los defectos en la
documentaciéon presentada podran ser subsanados, en plazo no superior a tres dias
hébiles para que el licitador repare el error. En caso de que el licitador esté presente
en el acto, dicho plazo comenzara a contar desde el dia siguiente al momento en que
se le comunique verbalmente; en caso de no estar presente, el plazo comenzara a
contar desde el dia siguiente al del recibo de la notificacion.

A continuacion, o en su caso, en la nueva sesion publica, transcurrido el
plazo de subsanacion, se procedera a la apertura del sobre B “especificaciones
técnicas, y se remitira la misma al Servicio de Régimen Juridico de Urbanismo para
su informe.

Los resultados de dicho informe se daran a conocer en la sesion prevista para
la apertura del sobre C “oferta econémica”. A continuacion la Mesa elevara al
organo de contratacién la propuesta de adjudicacion, previos los informes que
considere oportunos.

DECIMOCUARTA.- MESA DE CONTRATACION.

El 6rgano de contratacién estara asistido de una Mesa de Contrataciéon
permanente que estara integrada, de conformidad con lo establecido en la disposicion
adicional segunda.7 de la LCSP, y segtin acuerdo de la JGL de 11 de marzo de 2024.



La composicion de la Mesa de Contratacion con los miembros que la
componen se encuentra publicada en el perfil del contratante de este Ayuntamiento.

DECIMOQUINTA.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS

El presente contrato se adjudicarA mediante procedimiento abierto,
tramitacion ordinaria, y el concurso versara sobre los siguientes extremos,
aplicandose la siguiente puntuacién para la adjudicacién por orden decreciente y
segun la ponderacion siguiente, no admitiéndose otras variantes:

1) Eficacia en la utilizacion del suelo en relaciéon con el rendimiento de la
actividad a desarrollar en el edificacion a construir. Hasta 30 puntos.

2) Justificacion de la incidencia en el desarrollo econdémico e industrial
especifica en su ambito (local, provincial, regional, etc). Hasta 25 puntos.

3) Puestos de trabajo directivos de nueva creacion para la actividad a implantar
en la edificacion a construir, con indicacion expresa de los destinados a
discapacitados. Hasta 20 puntos.

4) Calidad del proyecto edificatorio, en alzados y solucién de vallado. Hasta 12
puntos.

5) Inversion en desarrollo e investigacion. Hasta 8 puntos.

6) Colaboracion acreditada con la Universidad. Hasta 3 puntos.

7) Utilizacién de energias alternativas, con empleo de técnicas para reducciéon

del consumo energético y consumo de agua. Hasta 2 puntos.

- Criterios de desempate:

Si de la aplicacion de los criterios de adjudicacion resultase el empate en
puntuacién entre varios licitadores se resolvera mediante la aplicacion de los criterios
establecidos en el art. 147.2 LCSP.

La documentacioén acreditativa de los criterios de desempate le sera requerida a
las empresas en el momento en que se produzca el empate y no con caracter previo.



DECIMOSEXTA.- RESPONSABLE DEL CONTRATO A LOS EFECTOS DEL
ART. 62.1 LCSP.

Sera responsable de todos los lotes del presente contrato, con las facultades
detalladas en el art. 62 LCSP, el Jefe de Servicio de Régimen Juridico de Urbanismo.

Conforme acordo6 la Junta de Gobierno Local los responsables de los contratos
deberan presentar informes trimestrales relativos a la ejecucion del contrato, con
independencia de que puedan emitir otros informes que se le soliciten para cuestiones
especiales.

De conformidad con el articulo 62 LCSP, la unidad encargada del seguimiento
y ejecucion ordinaria de este contrato sera el Servicio de Recursos Humanos.

DECIMOSEPTIMA.- CLASIFICACION DE LAS OFERTAS,
ADJUDICACION DEL CONTRATO (art. 150 de la LCSP).

La mesa de contratacién realizara la clasificacion de los licitadores por
orden decreciente segun los criterios de adjudicacion previstos en este pliego,
pudiendo solicitarse para ello cuantos informes se estimen oportunos.

Posteriormente la Mesa elevara al 6rgano de contratacion la propuesta de
clasificacion para su aprobacién por éste.

Una vez adoptado acuerdo de clasificacion por el 6rgano de contratacion el
Servicio de Contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta de
conformidad con la aplicacion de los criterios de adjudicacion para que, dentro del
plazo de DIEZ DIAS HABILES, a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la siguiente documentacion:

e Si el licitador se hubiera comprometido en su declaracién responsable de
aportar certificados, debera aportar la siguiente documentacion: Certificados
acreditativos de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias estatales y locales y con la Seguridad Social o autorice al 6rgano de
contratacion para obtener de forma directa la acreditacion de ello.

e Cuando se ejerzan actividades sujetas al Impuesto sobre Actividades
Economicas: Alta, referida al ejercicio corriente, o tltimo recibo, junto con una
declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado
impuesto y, en su caso, declaracion responsable de encontrarse exento.

e Documento Nacional de Identidad cuando se trate de empresarios
individuales.
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Escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acta fundacional,
debidamente inscrita en el Registro que corresponda, si el licitador fuera
persona juridica. Para los empresarios no espainoles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unién Europea o de Estados signatarios del Acuerdo
sobre el Espacio Economico Europeo deberan presentar certificado de
inscripcion en el registro que proceda de acuerdo a su legislacion del Estado
donde estén establecidos. Los demas empresarios deberan presentar Informe
de la Mision Diplomatica Permanente de Espana en el Estado que
corresponda. El objeto social debe tener relacion con las prestaciones del
presente contrato

Poder notarial, en caso de actuar en representaciéon de otra persona o entidad
debidamente legalizado y bastanteado por el Titular de la Asesoria Juridica de
la Corporacion o cualquier otro fedatario publico.

Declaracion responsable de no estar incurso en ninguna de las circunstancias
sefialadas en el art. 71 de la LCSP, sobre prohibiciéon de contratar, otorgada
ante una autoridad administrativa, notario puablico u organismo profesional
cualificado (art. 85 de la LCSP).

Documentacién justificativa de disponer efectivamente de los elementos
personales y materiales suficientes para la debida ejecucion del contrato (art.
76.2y 150 LCSP).

Constitucion de la garantia definitiva en la Caja del Excmo. Ayuntamiento, por
importe del 5% del importe de adjudicacion, excluido el I.V.A.

Los documentos que acrediten la solvencia econémica y financiera y solvencia
técnica o profesional, segiin los medios establecidos en el presente pliego.

En el supuesto de que un empresario se base en la solvencia y medios de otras
entidades debera presentar compromiso por escrito de dichas entidades
indicando que pondré a disposiciéon de dicho empresario los medios y recursos
necesarios para la solvencia requerida.

En su caso para las UTE, la documentacion justificativa de cada empresario de
los que la compongan su capacidad de obrar mediante presentacion de la
documentacién resefiados, y, en caso de que la adjudicacién sea a la UTE
debera acreditarse la formalizacion de la misma en escritura publica.
Designacion de representante o apoderado tinico con poderes bastantes

Para las empresas extranjeras, la declaracién de someterse a la jurisdiccion de

los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
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renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitador. Asimismo presentaran la documentaciéon traducida
en forma al castellano de acuerdo con el art. 23 del RGLCAP.

e Poliza de seguro de Responsabilidad Civil, que cubra la responsabilidad que
pudiera derivarse por sus actuaciones con respecto a terceros, por una cuantia
minima del presupuesto base de licitacion por el total de duracion de los cuatro
afnos por cada lote.

Cuando la acreditacion de las circunstancias relativas a la personalidad y
capacidad de obrar, representacion, habilitacion profesional o empresarial, y su
clasificacion, o en su caso, la justificacion del cumplimiento de los requisitos de su
solvencia econémica, financiera y técnica o profesional, asi como la concurrencia o no
concurrencia de las prohibiciones de contratar, se realice mediante la certificacion de
un Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas prevista en el art. 96 de la
LCSP, o mediante un certificado comunitario de clasificacion conforme a lo
establecido en el art. 977, debera acompanarse a la misma una declaracion responsable
del licitador en la que manifieste que las circunstancias reflejadas en el
correspondiente certificado no han experimentado variacion. Esta manifestacion
debera reiterarse, en caso de resultar adjudicatario, en el documento en que se
formalice el contrato, sin perjuicio de que el 6rgano de contrataciéon pueda, si lo
estima conveniente, efectuar una consulta al Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas. En este caso no estara obligado a presentar los documentos
justificativos anteriores.

Todo documento del que se aporte copia deberd ser previamente
compulsado por el Excmo. Ayuntamiento o cualquier otro funcionario o fedatario
publico.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefialado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle
el 3% del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en concepto de penalidad, . A
continuacion se procedera a recabar la misma documentacion al licitador siguiente,
por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas (art. 150 de la LCSP).

La adjudicacion se acordara por el organo de contratacién en resolucién
motivada que debera notificarse a los candidatos o licitadores y publicarse en el perfil
del contratante del 6rgano de contratacion (art. 151.1 de la LCSP).

DECIMOSEPTIMA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.
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El contrato se formalizara en el correspondiente documento El contrato se
formalizara en documento privado dentro del plazo de QUINCE dias habiles
siguientes a aquél en que se reciba la notificaciéon de la adjudicacion a los licitadores
y candidatos. (Art. 153.3 de la LCSP). A peticion del Adjudicatario se podra elevar el
presente contrato a escritura publica siendo todos los gastos a cuenta de éste.

Cuando, por causas imputables al contratista no se hubiese formalizado el

contrato dentro del plazo indicado, se produciran los efectos que se determinan en
el art. 153.4 de la LCSP.

DECIMOCTAVA.- PAGO DEL PRECIO.

El precio total de enajenacion, incluyendo todos los gastos e impuestos, se
abonaran antes de la formalizacion del contrato, siendo a cargo del adjudicatario
los gastos de inscripcion registral.

De no abonarse el precio en dicho plazo quedara sin efecto la adjudicacion.

DECIMONOVENA.- PLAZOS DE EJECUCION.

- Solicitar licencia de obras, ajustado a la normativa urbanistica, en el plazo
méaximo de 6 meses a contar desde la notificacion de la inscripciéon del
solar en el Registro de la Propiedad.

- La obra de edificacion debera finalizarse en el plazo de 1 afio desde la
concesion de la preceptiva licencia municipal.

- El proyecto de obras a presentar para la obtencion de la licencia
municipal, en cuanto a sus caracteristicas externas y estéticas, asi como
accesos rodados a las parcelas y sus refuerzos, deberan serlo de
satisfaccion del Ayuntamiento, que podra fijar las condiciones que al
respecto deben cumplir, previo a la concesion de la licencia de obras.

- Vallar la parcela conforme a criterio municipal para unificar las
caracteristicas del vallado del Sector.

- Las acometidas a los servicios, seran igualmente conforme a las
directrices municipales, que podra establecerlas por las zonas de
retranqueo de las parcelas, imponiéndose servidumbres sobre estas
zonas, para el paso de las acometidas de los servicios entre parcelas hasta
las conexiones previstas.

- Adosamiento de las edificaciones conforme indique el Ayuntamiento.

- Solicitar licencia de la actividad comprometida en su propuesta y
desarrollar la misma.

- Emplear técnicas no contaminantes en la actividad que se comprometen
a desarrollar para ser industria no contaminante.

- Guardar sigilo respecto a los datos o antecedentes que no siendo publicos
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o notorios estén relacionados con el objeto del contrato y de los que
tenga conocimiento con ocasién del mismo.

- Una vez entrado en funcionamiento la actividad empresarial
comprometida, en el plazo de tres meses, debera acreditar la contratacion
del personal que se hubiera comprometido en su propuesta.

El adjudicatario debera solicitar y obtener cuantas licencias, autorizaciones y
permisos sean necesarios para el cuamplimiento de las obligaciones de este contrato.
Igualmente sera de su cuenta los proyectos y cuantos documentos técnicos que para
ello sea preceptivo y el pago de los tributos a que diera lugar.

DECIMONOVENA.- TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DE 1A
PARCELA. PROHIBICION DE INCREMENTO DEL PRECIO DE VENTA Y
DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y CAMBIO EN LA ACTIVIDAD
DESARROLILADA.

Una vez ejecutada la totalidad del contrato, comprendiendo todos sus
derechos y obligaciones, podra cederse el mismo sin penalizacién alguna para el
adjudicatario.

Con respecto al bien enajenado, el precio de venta por unidad de superficie
de parcela urbanizada adjudicada no podré incrementarse en el plazo de 10 afios y
ademas el Ayuntamiento debera autorizar, si procede, la enajenacioén en cuyo caso
éste, es decir, el Ayuntamiento, gozara de un derecho de adquisicion preferente. En
consecuencia, en el supuesto de venta por los adjudicatarios o sucesivas que se
produzcan, debera hacerse constar en los respectivos contratos dicha obligacion y
derecho de adquisicion preferente mediante el ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto.

Bajo ninguna circunstancia se podra alterar el destino de la parcela dentro
del objeto del contrato marcado por el Pliego, es decir, el destino de construcciéon de
edificaciones industriales que cumplan los criterios fijados en los Pliegos Clausulas
Administrativas para Parque Industrial Avanzado, basicamente la finalidad de
suelo industrial sin beneficio econdémico para el Ayuntamiento en aras a impulsar el
desarrollo econ6mico e industrial del municipio con la consiguiente creacion de
empleo y ademas para la instalacion de industrias no contaminantes, mejorando la
calidad del servicio y del medio urbano.

El propietario podra solicitar y, en su caso, obtener la autorizacion municipal

para realizar el cambio de la actividad desarrollada en la parcela, pudiendo
obtenerse dicha autorizaciéon siempre y cuando se mantenga para la parcela el
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destino resenado en el parrafo anterior con caracter genérico para el Poligono
Industrial Avanzado.

Si el titular adjudicatario de la parcela no hubiera cumplido, a la fecha de la
solicitud de la autorizacion municipal de la transmision de la parcela, todas las
obligaciones que se marcan para el propietario adjudicatario en el presente Pliego,
en este caso:

e El Ayuntamiento de Ciudad Real podria también prestar su conformidad a la
transmision de la parcela, pero con la obligacion del propietario
adjudicatario de la misma de ingresar en la Tesoreria Municipal una
cantidad equivalente al 20 % del precio satisfecho en su dia por la compra la
parcela. El pago de la cantidad antes resefiada debera efectuarse en el plazo
de un mes a contar desde la notificaciéon al interesado del acuerdo de la
Junta de Gobierno Local otorgando el consentimiento municipal a dicha
transmision de la propiedad de la parcela.

e Por parte del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real no se procedera al
otorgamiento de la escritura publica en la que se ha de formalizar la
transmision de la propiedad de la parcela, quedando la misma sin efecto, en
el caso de que por parte del adjudicatario interesado no se acredite con
antelacion a la fecha de otorgamiento de la mencionada escritura publica la
realizacion del abono a favor del Exemo. Ayuntamiento de Ciudad Real de la
cantidad antes resefiada.

En todo caso, autorizada, efectuada y elevada a escritura publica la
transmision de la parcela, el nuevo propietario de la misma quedara obligado al
cumplimiento de todas las obligaciones contenidas en el presente Pliego.

VIGESIMA. GASTOS E IMPUESTOS.

1. El adjudicatario abonaréa los gastos de anuncios en los boletines oficiales y
otros obligatorios asi como los impuestos correspondientes a la adjudicacion,
formalizacion e inscripcion registral.

2. Todos los gastos e Impuestos (IVA, Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, Notaria, Registro de la Propiedad, Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, ICIO por la
construccién, etc.) que se originen por cuenta de la presente compraventa,
construccion a realizar y actividad a desarrollar, seran por cuenta del adjudicatario.

VIGESIMA PRIMERA. INCUMPLIMIENTO. RESOLUCIONES Y
SANCIONES.
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El incumplimiento por parte del adjudicatario de cualquiera de las
condiciones fijadas en este pliego conllevara la reversion de la parcela al patrimonio
municipal del suelo, sin derecho a indemnizacion.

El Contrato quedara resuelto de pleno derecho y con trascendencia real a
instancias del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real cuando el adjudicatario no
ingrese el precio de la parcela en la forma y términos senalados en la adjudicacion.

Ademas el contrato podra quedar resuelto de pleno derecho y con
trascendencia real a instancias del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real en los
siguientes supuestos:

1.- Si el adquirente incumpliere alguno de los plazos previstos en el presente
pliego.

2.- Si el promotor adquirente incumpliera cualquiera otra obligacién de las
senaladas en el presente pliego y, previo requerimiento, no subsanase dicho
incumplimiento en el plazo de tres meses.

Resuelto el contrato y sin perjuicio de las demas responsabilidades que
procedan a la parte compradora tendra derecho a la devolucion de las dos terceras
partes del precio de la venta, deducidos de dicho precio tanto el importe de las
cargas y gravamenes que, con autorizaciéon del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad
Real, se hayan podido constituir.

Si la obra hubiere sido iniciada con arreglo al proyecto aprobado pero no se
terminase en el plazo conferido al efecto, resuelto el contrato la parte compradora
tendra derecho a una suma que no podra exceder de las dos terceras partes del
precio de la parcela mas el importe de la construccion realizada.

La valoracion de este segundo sumando (construccion ya realizada y
conforme con la ordenacién urbanistica) se hara con el resultado que arrojen las
mediciones practicadas mediante inspecciéon de dos peritos, arquitecto y arquitecto
técnico municipales, que se recogera en el acta correspondiente. A dichas
mediciones se le aplicaran los precios que figuren en el proyecto de ejecucion,
siendo, en todo caso, la valoracion aprobada por el Excmo. Ayuntamiento Ciudad
Real.

Para el caso de que las cargas y gravamenes constituidos con la autorizacién
que se establece, sobrepasen las dos terceras partes del precio de la venta de la
parcela, del exceso se reintegrara al Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real con
cargo al importe en que se valoren las obras o edificaciones a que antes se hizo
referencia.

Si las obras por el adjudicatario de la parcela cuyo contrato hubiese sido
resuelto no se ajustan al proyecto, asilo ordenase el Ayuntamiento, podra proceder
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al derribo de la edificaciéon, total o parcialmente, a costa del adjudicatario. La
cantidad que por reversion de la parcela resulte a favor del adjudicatario podra ser
retenida como garantia aplicada a sufragar el importe de la demolicion de lo
construido, si esta hubiese de llevarse a cabo por el Excmo. Ayuntamiento de
Ciudad Real. En este caso no habra lugar al resarcimiento de los costes de
construccién a que se ha hecho referencia en los parrafos anteriores.

En todo caso, el dominio de la parcela vendida, con accesiones, revertira
automaticamente y con caracter retroactivo al patrimonio municipal de suelo del
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real, el cual podra inscribirla a su nombre en el
Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el art® 23 de la vigente
Ley Hipotecaria, con s6lo acreditar el cumplimiento de la condicién resolutoria por
cualquiera de los medios de prueba admitidos en derecho y el pago o consignacién a
favor del interesado de las citadas dos terceras partes con las deducciones que
proceda.

VIGESIMA SEGUNDA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
ADJUDICATARIO.

Los adjudicatarios de la parcela correspondiente a este Concurso vendran
obligados a:

- La inscripcion registral de la parcela con las condiciones previstas en el articulo
79.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha.

- Satisfacer ademas del precio de adjudicacién, todos los gastos que origine el
contrato, entre ellos:

o IVA
o Los demas tributos, sean estatales, auton6micos o municipales.
o Gastos derivados de los anuncios oficiales.

o Gastos de escritura e inscripcion registral.

- Solicitar licencia de obras, ajustado a la normativa urbanistica, en el plazo
méaximo de 6 meses a contar desde la notificaciéon de la inscripcion del solar en el
Registro de la Propiedad.

- La obra de edificacion debera finalizarse en el plazo de 1 afio desde la concesion
de la preceptiva licencia municipal.
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El proyecto de obras a presentar para la obtencién de la licencia municipal, en
cuanto a sus caracteristicas externas y estéticas, asi como accesos rodados a las
parcelas y sus refuerzos, deberan serlo de satisfaccion del Ayuntamiento, que
podré fijar las condiciones que al respecto deben cumplir, previo a la concesion
de la licencia de obras.

Vallar la parcela conforme a criterio municipal para unificar las caracteristicas del
vallado del Sector.

Las acometidas a los servicios, seran igualmente conforme a las directrices
municipales, que podré establecerlas por las zonas de retranqueo de las parcelas,
imponiéndose servidumbres sobre estas zonas, para el paso de las acometidas de
los servicios entre parcelas hasta las conexiones previstas.

- Adosamiento de las edificaciones conforme indique el Ayuntamiento.

- Solicitar licencia de la actividad comprometida en su propuesta y desarrollar la
misma.

- Emplear técnicas no contaminantes en la actividad que se comprometen a
desarrollar para ser industria no contaminante.

- Guardar sigilo respecto a los datos o antecedentes que no siendo publicos o
notorios estén relacionados con el objeto del contrato y de los que tenga
conocimiento con ocasion del mismo.

- El adjudicatario tiene derecho a recibir del Ayuntamiento la parcela segregada de la
finca matriz.

- El adjudicatario se obliga al pago de la parcela conforme a la oferta adjudicada, en
los condiciones y plazo fijados en el este pliego.

- El adjudicatario queda sujeto a todos las obligaciones fijadas en este pliego, en
particular respecto al destino de la parcela, plazos de solicitud de licencia,
edificacion, compromisos asumidos en su oferta adjudicada, etc., asi como a todos
los gastos que ello genere (licencias, etc.), debiendo obtener cuantos permisos y
autorizaciones sean necesarios para la ejecucion de las obligaciones del contrato.

Igualmente sera de su cuenta las acometidas a los servicios (agua, saneamiento,
electricidad, etc.).

- El adjudicatario abonara los gastos generados por este contrato, incluso la elevaciéon

a escritura publica de la formacion e inscripcion registrial. Igualmente a satisfacer
todos los tributos que genere, sea IVA o de otra naturaleza.
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- El adjudicatario sera responsable de los danos producidos a terceros como
consecuencia de las obras de edificacion y desarrollo de la actividad comprometida.
Igualmente sera responsable de los dafios a la via publica y bienes municipales
como consecuencia del desarrollo de las obras.

- Queda el adjudicatario sujeto al cumplimiento de la normativa sobre proteccion
de datos de caracter personal, asi como la legislacion laboral, seguridad social y
prevencion de riesgos laborales.

VIGESIMA TERCERA.- ARRENDAMIENTO DE LA PARCELA.

En el caso de que el propietario adjudicatario o posteriores propietarios
titulares de la parcela soliciten la autorizacion municipal para efectuar el
arrendamiento de toda la parcela o de una parte de la misma a favor de un
tercero/s, éste inicamente podria autorizarse por la Junta de Gobierno Local si el
propietario solicitante hubiera cumplido, a la fecha de la solicitud de la autorizacién
municipal de arrendamiento de la parcela, todas las obligaciones que se marcan
para el propietario adjudicatario en el presente Pliego, asi como haber mantenido la
actividad durante un minimo de diez afios ininterrumpidamente.

VIGESIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD.

Sin perjuicio de las disposiciones del TRLCSP, relativas a la publicidad de la
adjudicacidén y a la informacién que debe darse a los candidatos y a los licitadores,
éstos podran designar como confidencial parte de la informacion facilitada por ellos
al formular las ofertas, en especial con respecto a los secretos técnicos o comerciales
y a los aspectos confidenciales de las mismas. Los 6rganos de contratacién no
podran divulgar esta informacion sin su consentimiento.

De igual modo, el contratista debera respetar el caracter confidencial de
aquella informacion a la que tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a
la que se le hubiese dado el referido caracter en los pliegos o en el contrato, o que
por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se mantendra
durante un plazo de cinco afios desde el conocimiento de esa informacion, salvo que
los pliegos o el contrato establezcan un plazo mayor.

VIGESIMO QUINTA.- NORMATIVA APLICABLE.

Para lo no previsto en este Pliego de Condiciones se estara a lo dispuesto en
la siguiente legislacion:
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- Normativa especial administrativa:

. Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

. Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Pablicas (preceptos béasicos y los de aplicacion a todas las
Administraciones Publicas).

- Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local;
Texto Refundido de las Disposiciones; Real Decreto Legislativo 781/1986,
de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local; Real Decreto
1372/1985, de 13 de Junio, por el se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales.

- Supletoriamente se aplicardn las restantes normas de derecho
administrativo, y en su defecto la normativa aplicable de derecho
privado.

VIGESIMA OCTAVA.- JURISDICCION.

Siendo el contrato de naturaleza administrativa, corresponde el
conocimiento de cualesquiera cuestiones que suscite el mismo, ya sean relativas a la
preparaciéon, adjudicacién, efectos, cumplimientos y extincién, el orden
jurisdiccional contencioso-administrativo.

EL CONCEJAL DELEGADO DE EL JEFE DE SERVICIO DE
ECONOMIA MUNICIPAL CONTRATACION
Fi rmado por BARBA
Fi rmado por MARIN ORTIZ M GUEL - DN
MORALES LU S **x8417** el dia
ALBERTO - 26/ 07/ 2024 con un
***x5144** el dia certificado emtido
26/ 07/ 2024 con un por AC Sector
certificado Pabl i co
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ANEXO1

DECLARACION RESPONSABLE
(A PRESENTAR EN EL SOBRE A)

D. ..., con D.N.I. n° ...., en su propio nombre o en representacién de ....., con
domicilio fiscal o sede social en ...., Cod. Postal n° ...., ¢/ .... n° ...., Tfno. ...., Fax. ....,
email....., con Codigo de Identificacion Fiscal n° ... (si lo tuviere), (para el caso de
presentarse en UTE, deberan cumplimentar los datos de todas las empresas que
participaran en dicha UTE, indicando el representante de cada una de las
empresas, el porcentaje de participaciéon de cada una de ellas en la UTE, asi como
el representante de la misma, de acuerdo con el art. 140. e) de la LCSP), en
relacion con la proposicion presentada para la contratacion de
.............................................. , declaro:

Primero.- Que ostento la representacion de la sociedad ...................... NIF........

Segundo.- Que la empresa a la que represento dispone de las autorizaciones
necesarias para ejecutar el presente contrato.

Tercero.- Que la empresa a la que represento no se encuentra incursa en ninguna de
las causas de prohibicién de contratar de las previstas en el art. 71 de la LCSP.

Cuarto.- Que, a los efectos previstos en la Disposicién Adicional Decimoquinta de la
Ley de Contratos del Sector Publico, la direccion de correo electrénico habilitada
por la empresa a la que represento para recibir todas las notificaciones y
comunicaciones que deriven del presente expediente de contratacion es la
siguiente: - email: ........ccceeeveiiiieeennnn.

Quinto.- Para las empresas extranjeras, declaracion de sometimiento a la legislacion
espanola (si procede). Declaro que la empresa que represento se somete a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafoles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitante.

Sexto.- (incluir la que proceda de las siguientes) DECLARA:

a) Que la empresa a la que represento forma parte del Grupo de
EIMPTIESAS ...uvvvreeeeevrreeeervreeeennnns de acuerdo a lo determinado en el art.
42.1 del Cbédigo de Comercio, y que se presenta a esta licitacion
concurriendo también a la misma la/s  empresas
......................................................................................... , pertenecientes
al mismo Grupo.
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b) Que la empresa a la que represento forma parte del Grupo de
EIMPIESAS .ovvvreerrreeerreeeirreeaseneens de acuerdo a lo determinado en el art.
42.1 del Coédigo de Comercio, y que se presenta a esta licitacion no
concurriendo a la misma ninguna otra empresa perteneciente al
mismo Grupo.

¢) Que la empresa a la que represento no pertenece a ningin grupo
empresarial de acuerdo a lo determinado en el art. 42.1 del Codigo de
Comercio.

Séptimo.- (Cumplimentar si procede) Que se pretende concurrir a la licitacion
integrados en una unién temporal, y asume el compromiso de constituirse
formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios del contrato. Los
nombres y circunstancias de las empresas que la constituirian y la participacion de

Octavo.- Me comprometo al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
detalladas en el Pliego de Clausulas Administrativas, como condiciones especiales
de ejecucion del contrato, e igualmente quedo enterado de las obligaciones
calificadas como de caracter esencial en el Pliego de Clausulas.

Noveno.- Me comprometo a dedicar y adscribir a la ejecucién del contrato los medios
personales o materiales que sean suficientes para ello.

Décimo.- Me comprometo a aportar toda la documentacion que me sea requerida
para acreditar su cumplimiento.

Undécimo.- Autorizo al érgano de contratacion del Ayuntamiento de Ciudad Real
para consultar los datos recogidos en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas
Clasificadas del Sector Publico y Registro de Licitadores de Castilla La Mancha, o en
las Listas oficiales de operadores econémicos de un Estado miembro de la Unién
Europea, en caso de que la empresa se encuentre inscrita

- (fecha y firma del licitador)
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ANEXO II

MODELO PROPOSICION ECONOMICA

1016 + PR , con domicilio en ........ceveevvveennnen. , calle .......... , n°
...... , con D.N.I. ..............., en nombre y representacion de ...........cceecuerennes, CON
domicilio en .........c.cccuenee.ee. , enterado del Pliego de Condiciones y demas documentos

obrantes en el expediente que rige en el Procedimiento negociado sin publicidad, para
el contrato de enajenacién de parcela 6 B de la Manzana 5 del Sector S-MADR. 1 del
PGOU, que cumpla con destino a edificacion industrial no contaminante que cumpla
con los requisitos de ubicacion en el parque industrial avanzado, que se asume en su
integridad, solicita que se le adjudique la misma por el precio de licitacion:
............................................. , euros (en letra y en nimero) +....................... IVA

Lugar, fecha y firma del proponente”.

* El precio de licitacion es fijo, no pudiéndose modificar, ya que la adjudicacién versara sobre
los criterios especificados en la clausula siguiente, todos ellos distintos al precio.

* No se admitiran otras variantes o alternativas para la adjudicacion del concurso, que puedan

exceder o variar de las contempladas en los mencionados criterios de adjudicaciéon del
concurso.
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