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En relacién con las condiciones particulares y caracteristicas técnicas a incluir en el Pliego regulador
de las mismas para regir la enajenacion de la Parcela 6 B de la Manzana 5 del Sector S-MADRID-1 del
PGOU de Ciudad Real para uso industrial, el funcionario que suscribe propone la inclusién de las siguientes:

En cuanto al OBJETO DEL CONCURSO, FORMA DE ENAJENACION Y PRECIO:

El Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real convoca el presente Concurso para la enajenacion de la parcela
6 B, manzana 5 del sector S-MADR-1, de novecientos noventa y siete metros con 5 decimetros cuadrados
de superficie (997,50 m?).

En virtud de lo establecido por el Decreto del Concejal Delegado de Urbanismo n° 2012/3725, de 22 de
junio, se procedi6 a efectuar la segregacion de la antigua parcela 6 de la Manzana 5 del Sector S-
MADRID-1, siendo una de las parcelas resultantes de la citada operacién la Parcela objeto de la presente
licitacién publica, tal y como a continuacion se describe:

Parcela 6-B-M5: situada en la calle Hermanos Lumiere. Superficie: 997,50 m?. Sin construccion.

Linderos:

- Al Norte: con la parcela 6 A. resultante de la segregacion.
- Al Sur: con la Parcela 6-C, resultante de la segregacion.

- Al Este: con la calle Hermanos Lumiere.

- Al Oeste: con la Parcela 5 de la propia Manzana 5.

Tiene caracter contractual el presente pliego y sus anexos. La necesidad de inicio de este procedimiento
viene determinada por el cumplimiento de la finalidad expropiatoria del sector S-MADR-1, para la
enajenacion del suelo industrial sin beneficio econémico para el Ayuntamiento en aras a impulsar el
desarrollo econdémico e industrial del municipio con la consiguiente creacion de empleo y ademas para la
instalacion de industrias no contaminantes, mejorando la calidad del servicio y del medio urbano.

El uso caracteristico atribuido es predominante industrial en tipologia edificatoria industrial en grado 2. Los
adjudicatarios deberan destinar las parcelas adjudicadas a la construccion de edificaciones industriales no
contaminantes para el desarrollo de la actividad comprometida y con sujecion a las obligaciones sefaladas
en este Pliego.

El precio de licitacion se establece de acuerdo con los criterios de valoracion aprobados por el Pleno de la
Corporacion el 8 de noviembre de 2.001 y por la Junta de Gobierno Local el 14 de julio de 2.014 para el
metro cuadrado de las manzanas 2 a 6 del Poligono Industrial Avanzado P.I.A., SECTOR S-MADRID-1 del
P.G.0O.U., siendo éste el del coste de urbanizacion sin beneficio econémico para el Ayuntamiento y que
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asciende a la cantidad de 75,48 € + IVA por metro cuadrado.

Puesto que la superficie de las parcelas objeto de licitacion es de 997,50 m? la cantidad total a la que
asciende el precio de licitacion de cada una de ellas es de 75.291,30 € (SETENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON TREINTA CENTIMOS) mas IVA.

En cuanto a las “REFERENCIAS TECNICAS”:
Referencias Técnicas.
Se incluira la siguiente documentacion e informacion:

- La justificativa de la parcela que solicita en su proposicion para la actividad a desarrollar en la
edificacion a construir y la acreditativa del empleo de técnicas para ser industria no
contaminante en la actividad que se comprometa a desarrollar.

- La documentacion necesaria para la baremacion del concurso conforme a los criterios de
adjudicacion sefalados en la clausula ................

- Informaciéon complementaria, en los siguientes aspectos:

1.- Informacion sobre la actividad que se compromete a desarrollar en la parcela interesada
y forma de gestion.

2.- Descripcion de la actuacién a desarrollar, que debera incluir:
- Estudio previo o anteproyecto de la edificacion, con alzado y vallado.

- Programa de desarrollo que incluira todas las actuaciones necesarias para llevar a cabo la
instalacion y puesta en servicio de la actividad prevista.

- Otras razones que, a consideracion del licitador, motiven el interés y conveniencia de su
proposicion.

Los criterios para la seleccion del adjudicatario serén los siguientes:

1) Eficacia en la utilizacién del suelo en relacion con el rendimiento de la actividad a desarrollar en
el edificacién a construir. Hasta 30 puntos.

2) Justificacion de la incidencia en el desarrollo econdmico e industrial especifica en su ambito
(local, provincial, regional, etc). Hasta 25 puntos.

3) Puestos de trabajo directivos de nueva creacion para la actividad a implantar en la edificacién a
construir, con indicacion expresa de los destinados a discapacitados. Hasta 20 puntos.
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4) Calidad del proyecto edificatorio, en alzados y solucién de vallado. Hasta 12 puntos.

5)
6)

7)

Inversion en desarrollo e investigacion. Hasta 8 puntos.
Colaboracién acreditada con la Universidad. Hasta 3 puntos.

Utilizacibn de energias alternativas, con empleo de técnicas para reduccién del consumo
energético y consumo de agua. Hasta 2 puntos.

En cuanto a las OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

Los adjudicatarios de la parcela correspondiente a este Concurso vendran obligados a:

Satisfacer ademas del precio de adjudicacién, todos los gastos que origine el contrato, entre
ellos:

o IVA

o Los demaés tributos, sean estatales, autonémicos o municipales.
o Gastos derivados de los anuncios oficiales.

o Gastos de escritura e inscripcion registral.

Solicitar licencia de obras, ajustado a la normativa urbanistica, en el plazo maximo de 6 meses
a contar desde la notificacion de la inscripcion del solar en el Registro de la Propiedad.

La obra de edificacion debera finalizarse en el plazo de 1 afio desde la concesion de la
preceptiva licencia municipal.

El proyecto de obras a presentar para la obtenciéon de la licencia municipal, en cuanto a sus
caracteristicas externas y estéticas, asi como accesos rodados a las parcelas y sus refuerzos,
deberan serlo de satisfaccion del Ayuntamiento, que podra fijar las condiciones que al respecto
deben cumplir, previo a la concesion de la licencia de obras.

Vallar la parcela conforme a criterio municipal para unificar las caracteristicas del vallado del
Sector.

Las acometidas a los servicios, seran igualmente conforme a las directrices municipales, que
podra establecerlas por las zonas de retranqueo de las parcelas, imponiéndose servidumbres
sobre estas zonas, para el paso de las acometidas de los servicios entre parcelas hasta las
conexiones previstas.
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- Adosamiento de las edificaciones conforme indique el Ayuntamiento.
- Solicitar licencia de la actividad comprometida en su propuesta y desarrollar la misma.

- Emplear técnicas no contaminantes en la actividad que se comprometen a desarrollar para ser
industria no contaminante.

- Guardar sigilo respecto a los datos o antecedentes que no siendo publicos o notorios estén
relacionados con el objeto del contrato y de los que tenga conocimiento con ocasién del
mismo.

En cuanto a las RESOLUCIONES Y SANCIONES:

El Contrato quedard resuelto de pleno derecho y con trascendencia real a instancias del Excmo.
Ayuntamiento de Ciudad Real cuando el adjudicatario no ingrese el precio de la parcela en la forma y
términos sefialados en la adjudicacion.

Ademas el contrato podra quedar resuelto de pleno derecho y con trascendencia real a instancias del
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real en los siguientes supuestos:

1.- Si el adquirente incumpliere alguno de los plazos previstos en el presente pliego.

2.- Si el promotor adquirente incumpliera cualquiera otra obligacion de las sefaladas en la
clausula.......... y, previo requerimiento, no subsanase dicho incumplimiento en el plazo de tres
meses.

Resuelto el contrato y sin perjuicio de las demas responsabilidades que procedan a la parte compradora
tendra derecho a la devolucién de las dos terceras partes del precio de la venta, deducidos de dicho precio
tanto el importe de las cargas y gravamenes que, con autorizacion del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad
Real, se hayan podido constituir.

Si la obra hubiere sido iniciada con arreglo al proyecto aprobado pero no se terminase en el plazo
conferido al efecto, resuelto el contrato la parte compradora tendra derecho a una suma que no podra
exceder de las dos terceras partes del precio de la parcela mas el importe de la construccion realizada. La
valoracién de este segundo sumando (construccién ya realizada y conforme con la ordenacion urbanistica)
se hard con el resultado que arrojen las mediciones practicadas mediante inspeccién de dos peritos,
arquitecto y arquitecto técnico municipales, que se recogera en el acta correspondiente. A dichas
mediciones se le aplicaran los precios que figuren en el proyecto de ejecucion, siendo, en todo caso, la
valoraciéon aprobada por el Excmo. Ayuntamiento Ciudad Real.

Para el caso de que las cargas y gravdmenes constituidos con la autorizacion que se establece,
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sobrepasen las dos terceras partes del precio de la venta de la parcela, del exceso se reintegrara al
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real con cargo al importe en que se valoren las obras o edificaciones a
gue antes se hizo referencia.

Si las obras por el adjudicatario de la parcela cuyo contrato hubiese sido resuelto no se ajustan al
proyecto, y asi lo ordenase el Ayuntamiento, podréa proceder al derribo de la edificacion, total o
parcialmente, a costa del adjudicatario. La cantidad que por reversion de la parcela resulte a favor del
adjudicatario podra ser retenida como garantia aplicada a sufragar el importe de la demolicion de lo
construido, si esta hubiese de llevarse a cabo por el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real. En este caso
no habra lugar al resarcimiento de los costes de construccion a que se ha hecho referencia en los péarrafos
anteriores.

En todo caso, el dominio de la parcela vendida, con accesiones, revertira automaticamente y con caracter
retroactivo al patrimonio municipal de suelo del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real, el cual podra
inscribirla a su nombre en el Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el art® 23 de la
vigente Ley Hipotecaria, con solo acreditar el cumplimiento de la condicién resolutoria por cualquiera de
los medios de prueba admitidos en derecho y el pago o consignacién a favor del interesado de las citadas
dos terceras partes con las deducciones que proceda.

En cuanto _a la TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DE LAS PARCELAS. PROHIBICION DE
INCREMENTO DEL PRECIO DE VENTA Y DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y CAMBIO EN LA
ACTIVIDAD DESARROLLADA.

Una vez ejecutada la totalidad del contrato, comprendiendo todos sus derechos y obligaciones, podra
cederse el mismo sin penalizacion alguna para el adjudicatario.

Con respecto al bien enajenado, el precio de venta por unidad de superficie de parcela urbanizada
adjudicada no podra incrementarse en el plazo de 10 afos y ademas el Ayuntamiento debera autorizar, si
procede, la enajenaciébn en cuyo caso éste, es decir, el Ayuntamiento, gozara de un derecho de
adquisicion preferente. En consecuencia, en el supuesto de venta por los adjudicatarios o sucesivas que
se produzcan, deberd hacerse constar en los respectivos contratos dicha obligacion y derecho de
adquisicion preferente mediante el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto.

Bajo ninguna circunstancia se podra alterar el destino de las parcelas dentro del objeto del contrato
marcado por el Pliego, es decir, el destino de construccion de edificaciones industriales que cumplan los
criterios fijados en los Pliegos Clausulas Administrativas para Parque Industrial Avanzado, basicamente la
finalidad de suelo industrial sin beneficio econémico para el Ayuntamiento en aras a impulsar el desarrollo
economico e industrial del municipio con la consiguiente creacién de empleo y ademas para la instalacion
de industrias no contaminantes, mejorando la calidad del servicio y del medio urbano.
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El propietario podra solicitar y, en su caso, obtener la autorizacion municipal para realizar el cambio
de la actividad desarrollada en la parcela, pudiendo obtenerse dicha autorizacion siempre y cuando se
mantenga para la parcela el destino resefiado en el parrafo anterior con caracter genérico para el Poligono
Industrial Avanzado.

Si el titular adjudicatario de la parcela no hubiera cumplido, a la fecha de la solicitud de la
autorizacion municipal de la transmisién de la parcela, todas las obligaciones que se marcan para el
propietario adjudicatario en el presente Pliego, en este caso:

e El Ayuntamiento de Ciudad Real podria también prestar su conformidad a la transmision de la
parcela, pero con la obligacion del propietario adjudicatario de la misma de ingresar en la Tesoreria
Municipal una cantidad equivalente al 20 % del precio satisfecho en su dia por la compra la
parcela. El pago de la cantidad antes resefiada debera efectuarse en el plazo de un mes a contar
desde la notificacion al interesado del acuerdo de la Junta de Gobierno Local otorgando el
consentimiento municipal a dicha transmision de la propiedad de la parcela.

e Por parte del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real no se procedera al otorgamiento de la escritura
publica en la que se ha de formalizar la transmisién de la propiedad de la parcela, quedando la
misma sin efecto, en el caso de que por parte del adjudicatario interesado no se acredite con
antelacion a la fecha de otorgamiento de la mencionada escritura publica la realizacion del abono a
favor del Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real de la cantidad antes resefiada.

En todo caso, autorizada, efectuada y elevada a escritura puablica la transmision de la parcela, el

nuevo propietario de la misma quedaréa obligado al cumplimiento de todas las obligaciones contenidas en
el presente Pliego.

En cuanto al ARRENDAMIENTO DE LAS PARCELAS.

En el caso de que el propietario adjudicatario o posteriores propietarios titulares de las parcelas
soliciten la autorizacién municipal para efectuar el arrendamiento de toda la parcela o de una parte de la
misma a favor de un tercero/s, éste Unicamente podria autorizarse por la Junta de Gobierno Local si el
propietario solicitante hubiera cumplido, a la fecha de la solicitud de la autorizacidbn municipal de
arrendamiento de la parcela, todas las obligaciones que se marcan para el propietario adjudicatario en el
presente Pliego, asi como haber mantenido la actividad durante un minimo de diez afos
ininterrumpidamente.
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En cuanto al REGIMEN JURIDICO Y COMPETENCIAS

En lo no sefialado expresamente en el Pliego, se estara a lo dispuesto en la normativa reguladora de la
Contratacion en el Sector Publico, en la normativa Urbanistica de Castilla-La Mancha, demés normativa
Urbanistica, legislacién de Régimen Local y, supletoriamente, la restante normativa Administrativa y, en su
defecto, por las normas del Derecho Privado.

Las partes, caso de ejercitar acciones judiciales, se someten expresamente a la jurisdiccién y competencia
de los Juzgados y Tribunales de Ciudad Real, con renuncia igualmente expresa a cualesquiera otros
fueros que pudiesen corresponderles.

Uso urbanistico y destino:

El uso caracteristico atribuido es predominantemente industrial en grado 2 (I-2), con los destinos atribuidos
al Sector S-MADRID-1

Plazo maximo construccion:

Para finalizar la construccion: 12 meses contados desde el otorgamiento de la licencia de construccion,

EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN JURIDICO

DEL AREA DE URBANISMO,

05669100Z Ffirmado

digitalmente por

LUIS FELIPE 05669100z LUIS

FELIPE LOPEZ (R:

LOPEZ (R:  P1303400D)

Fecha: 2023.11.24

P1 303400 D) 09:05:19 +01'00'



		2023-11-24T09:05:19+0100
	05669100Z LUIS FELIPE LOPEZ (R: P1303400D)




