
10/B.O.P. 

CAMPO DE CRIPTANA 
ANUNCIO 

El Ayuntamiento Pleno de esta villa, en sesión celebrada 
el día 9 de marzo de 1998, aprobó los siguientes proyectos 
técnicos de ejecución de obras: 

- Pavimentación de calle Agustín de la Fuente. 
-Pavimentación de calle Fontanilla y Travesía Fontanilla. 
- Pavimentación de calle Tres Carabelas. 
· Pavimentación de calle Travesía Serna. 
• Pavimentación de calle Herencia. 
· Pavimentación de calle Puer to Lápice . 
Lo que se hace público, de conformidad con lo dispuesto 

en el artículo 93 del Real Decreto 781/1986, de 1 B de abril, 
al objeto de que durante quince días hábiles puedan presen
tarse las reclamaciones a que pueda haber lugar. 

Campo de Criptana, 16 de marzo de 1998.-El Alcalde, 
Joaquín Fuentes Ballesteros. 
Número 1.803 
Derechos de Inserción : 7.931 ptas. 

CIUDAD REAL 
NOTIFICACION 

Se notifica a los interesados, de con formidad con lo 
dispuesto en el artículo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de 
noviembre, que por resolución de la Concejalía de Urbanis
mo, por delegación del Ilmo. Sr. Alcalde, se declara en 
RUINA INMINENTE el edificio sito en calle Maestro Guerre
ro, números 1, 3, 5 y 7 de la Barriada Padre Ayala, ordenan
do a sus propietarios la demolición en el plazo de dos días, 
debiéndose adoptar entre tanto las medidas de seguridad 
expresadas en la misma y apercibiéndoles del trámite de 
ejecución subsidiaria. 

Relación de propietarios: 
Junta de Comunidades Castilla-La Mancha. 
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real. 
Doña Eugenia Gómez Pérez. 
Don Eulalia Gómez Picazo. 
Don Carlos Tejedor Ocaña. 
Don Antonio Cruz Céspedes. 
Don Victoriano Paz Cañizares. 
Contra esta resolución, que pone fin a la vía administra

tiva, puede Interponerse el recurso contencioso-admin istra
tivo en el plazo de dos meses, ante la Sala de lo Contencio
so-Administrativo del Tribunal de Justicia de Castilla-La 
Mancha, previa comunicación al Ayuntamie nto. 

Los interesados pueden examinar el expediente en la 
Gerencia de Urbanismo, sita en calle General Rey, número 
3, primera planta, de Ciudad Real. 

Ciudad Real, 12 de marzo de 1998.-EI Secretario Gene
ral, Miguel Angel Gimeno Almenar. 
Número 1.792 

=========0========= 
GERENCIA DE URBANISMO 

PUBLICACJON DEL AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL 

En el Pleno en sesión celebrada el día 30/01/98, aprobó 
definitivamente el Registro de Transferencia de Aprovecha
mientos Urbanlsticos, insertandose a continuación su texto 
íntegro de conformidad con lo dispuesto en el art. 70.2 de la 
Ley Reguladora de Bases de Régimen Local: 

REGISTRO DE TRANSFERENCIAS DE APROVECHA
MIENTOS URBANISTICOS DEL AYUNTAMIENTO DE CIU
DAD REAL 

MEMORIA 
REGLAMENTO 
ANEXO: Modelo de ficha 
MEMORIA 
El art. 3.5.3. de las Normas Urbanísticas del P.G.O.U. de 

Ciudad Real, establece que conforme a Jo previsto en el art. 
197 de la Ley del Suelo, hay que entender en la actualidad 
tras la Sentencia del Tribunal Constitucional 61 /97 1997 de 
20 de Marzo, art. 58 de la Ley 5/1997 de 1 O de Julio, de 
Medidas Urgentes en Materia de Régimen de Suelo y Orde-
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nación urbana, el Excmo.Ayuntamiento de Ciudad Real 
creará un Registro de Aprovechamiento para Jos fines pre: 
vistos en dicho articulo. 

En dicho registro se inscribirán, al menos los siguientes 
actos: 

a) Los acuerdos de cesión o distribución de aprovecha
mientos urbanísticos celebrados entre particulares que 
deberán constar en documento público. ' 

b) Los acuerdos de compra, venta o cesión por cualquier 
título de aprovechamientos urbanísticos celebrados entre la 
Administración actuante y los particulares. 

e) Las transferencias coactivas de aprovechamientos 
urbanísticos. 

Esto supone la posibilidad de controlar una serie de actos 
relacionados con los aprovechamientos urbanísticos de las 
parcelas. Tal y como está estructurada la Revisión del Plan 
General de Ordenación Urbana, debe producirse un ajuste 
entre el aprovechamiento susceptible de adquisición y el a pro· 
vechamiento real de todas las parcelas de Suelo Urbano. 

El ajuste de aprovechamiento se produce de diversas 
maneras: transferencias de aprovechamientos, aprobación 
ele proyectos de reparcelación, proyectos de compensación 
en unidades de ejecución. 

El contenido en la Ley es insuficiente, solo opera en las 
actuaciones asís temáticas, habiendo casos que escapan de 
su control. 

Los supuestos encontrados son los siguientes: 
* Acuerdos de cesión o distribución de aprovechamien

tos urbanísticos celebrados entre particulares. Suponen la 
intervención de dos o más parcelas, siempre dentro de la 
misma área de reparto y en terrenos no incluidos en unidad 
de ejecución. Pueden participar en la operación terrenos 
afectados a uso dotacional público local. Se consideraría 
cesión a la adquisición del A.U.S.A. excedentario, y distribu· 
ción cuando la contraprestación a la transferencia es la 
distribución del aprovechamiento de la parcela con exceso 
de aprovechamiento real en una parcela deficitaria. 

*Venta de aprovechamiento del Ayuntamiento al titular. 
Sólo interviene una parcela, para la que se adquiere el 
aprovechamiento. 

*Venta de aprovechamiento del titular al Ayuntamiento, 
en el supuesto de que el aprovechamiento lucrativo real de 
la parcela fuera nulo o inferior al patrimonializable. 

* ACL!erdos de cesión a la Administración de terrenos 
afectados a sisternas generales o dotacionales locales no 
incluidas en unidades de ejecución, transfiriendo su aprove
chamiento a otra parcela. 

El conjunto de estos supuestos es el establecido como 
contenido obligatorio en el art. 58 de la Ley de M.U.M.R.S. 
yO.U. 

Conforme establece el art. 3.4.2.2 de las Normas Urba· 
n!sticas del P.G.O.U., en todas las actuaciones sistemáticas 
en el ámbito de las áreas de reparto con tipología de 
manzana cerrada, este aprovechamiento real debe ser ma· 
terializado en su totalidad_ En el resto de las áreas podrá no 
agotarse dicho aprovechamiento, si bien, las cesion.es se 
computaran como si se hubiera materializado la totallda~. 

En actuaciones asistemáticas con edificaciones exis
tentes en suelo urbano, en las que el planeamiento no obliga 
a materializar los aprovechamientos reales y el resulta~te de 
la nueva obra es inferior al subjetivo y al real, no quene~do 
el interesado materializar éste ni agotar aquél susceptible 
de adquisición, no se producen transferencias de aprove· 
chamientos urbanísticos. Por tanto, es un supuesto que no 
recoge el registro. 

Otro caso particu lar se produce en las enajenaciones. de 
parcela por parte de la Administración, en las que es ~áhda 
la fórmula de realizar el ajuste previo a la venta; es dec~r que 
se trata de un ajuste de la Admi nistración con ella m1~ma. 
tanto sea la parce la en cuestión excedentaria o deficitanade 
A.U.S.A. . 

Otros supuestos que no son estrictas transferenciaS 
pero que es conveniente reflejar en el registro son los 
siguientes: . 

• Actuaciones de forma sistemática, tanto en un1dades 
de ejecución con exceso de aprovechamiento real (art.33). 
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como en unidades de ejecución con aprovechamiento real 
mferior al susceptible de apropiación (art.34). En ellas se 
desarrolla un proceso, mediante cualqui era de los sistemas 
de actuación previsto por la Ley, en el que el A.U.S.A. de 
una serie de parcelas se materializa en otras resu ltantes que 
tienen ajustado el A. U. S.A. a su aprovechamiento real. 

Es conveniente tener reflejado en el Registro tanto la 
operación ?e ajuste _como ~as par?elas res~ltantes, ~a ajus
tadas al ob¡eto de ev1tar su 1nclus1on postenor en el trafico de 
aprovechamientos. 

En conclusión, existo una desigualdad en tre el derecho 
del propietario de una parcela (A.U.S.A.) y lo capacidad de 
edificación prevista en el Plan (aprovechamiento real) . Esta 
desigualdad se extiende en principio a la totalidad de parce
las del suelo urbano, estén o no edificadas y, por supuesto, 
a las del urbanizable programado aunque no sea objeto de 
este registro. 

En un plazo más o menos lejano, esta desigualdad se 
corrige, por diversos métodos: reparcelaciones, proyectos de 
compensación, transferencias de aprovechamiento en actua
ciones sistemáticas ... en muchos casos se corresponden con 
un acto de la Administración. aprobación definitiva del Proyec
to de Compensación o reparcelación,etc. El Registro, al produ
cirse estos actos reflejará el ajuste que se produce. 

El Registro cuenta como elemento básico la ficha de 
parcela, en la que constarán todos los datos necesarios para 
su localización, su titu laridad y su situación respecto al 
aprovechamiento urbanístico. El asiento inclu irá la ficha ele 
las parcelas afectadas en la regularización o transferencia, 
así como los datos de la transferencia propiamente dicha y 
el acto al que se liga. 

El Registro funcionará por orden cronológico, corres
pondiendo cada asiento a una transferencia, independiente
mente del número de fincas afectadas. Pudiendo darse el 
caso de que intervengan fincas ya incluidas en el Registro 
pero no totalmente ajustadas. 

El Registro se llevará mediante mecanización informática. 
REGLAM ENTO 
TITULO l. CREACCION DEL REGISTRO, 

ASIENTOS,SUPUESTOS REGISTRABLES. 
CAPITULO UNICO. CREACION DEL REGISTRO, 

ASIENTOS, SUPUESTOS REGISTRABLES. 
Articulo 1°.- El Ayuntamiento de Ciudad Real, en cumpli

miento de lo dispuesto en el art. 3.5 .3. de las Normas 
Urbanísticas del P.G.O.U. crea un registro de trans ferencias 
de aprovechamiento en suelo urbano, que se llevará me
diante medios informáticos. 

Artículo 2°.- Cuando se produzca la transferencia se 
realizará asiento de la misma en el registro de transferencias 
de aprovechamientos. 

Artículo 3°.- Los asientos se ordenará cronológicamente. 
~ada uno de ellos constará de las hojas que sean necesa
nas para su completa descripción, en función del supuesto 
que se trate y uti lizando el modelo de ficha creado al efecto. 

Artículo 4°.-
1.- Los supuestos registrables son los recogidos en el 

ari.S~de la ley 5/1997, 1 O de Julio, de Medidas urgentes den 
maten~ de régimen de suelo y ordenación urbana, como 
tonten~~o mí~imo, y todos aquellos actos que conlleven una 
allerac1on o ajuste entre aprovechamientos reales y suscep
tibles de apropiación de las parcelas. 

2:- Supuestos contemplados en este Reglamento, que 
tonshtuyen transferencias propiamente dichas, producidas 
en actuaciones asistemáticas: 

a) Acuerdo de cesión o distribución de aprovechamiento 
entre particulares . 
. b) Venta de aprovechamiento del Ayuntamiento al pro

Pietario de una parcela. 
e) Venta de aprovechamiento del propietario de una 

parcela al Ayuntamiento. 
d) A~uerdo de cesión del propietario de una parcela al 

Ayu~tam1ento del aprovechamiento de otros terrenos de su 
rrople~ad ~fectos a sistemas generales o dotaciones loca
es no 1nclu1dos en Unidades de ejecución . 

~l. Regularización del aprovechamiento de parcelas 
muniCipales de forma previtl a su enajenación. 

B.O.P./11 

3.- También se incluyen en el Registro los siguientes 
supuestos, aunque no se produzca transferencia, comple
tando el control sobre ajuste de aprovechamiento que se 
producen en cada área de reparto en suelo urbano: 

a) Unidades de ejecución con exceso de aprovechamiento 
real. Ajuste de aprovechamientos y parcelas resultantes. 

b) Unidades de ejecución con aprovechamiento real 
inferior al susceptible de apropiación. Ajuste de aprovecha
mientos y parcelas resultantes. 

Artículo 5°.- La transferencia o ajuste se anota en el 
registro cumplimentando el modelo de techa correspondiente 
que f1gura en el anexo, debiendo incluirse en el expediente el 
informe técnico que justi fique el cálculo del aprovechamiento. 

Artículo 6°.- Las inscripciones en el registro se practicaran 
en virtud de los siguientes documentos o actos administrativos: 

1.- Transferencias de aprovechamientos urbanísticos 
entre particulares: título formalizado en escritura pública. 

2.- Cesiones a la Administración de terrenos destinados a 
sistemas generales: acuerdo municipal aceptado la cesión. 

3.- Compra venta de aprovechamien to entre particu l<l
res y Administración: acuerdo municipal. 

4.- Regulación de aprovechamiento de parcelas munici
pales. previa a su enajenación: acuerdo municipal. 

5.- Actuaciones sistemáticas: aprobación definitiva del 
Proyecto de Reparcelación, Proyecto de Compensación. 

TITULO 11. PROCEDIMIENTO PARA LA GESTION DE 
LAS TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS UR
BANISTICOS CON MEDIACION DEL AYUNTAMIENTO. 

CAPITULO l. CON MONETARIZACION ECONOMICA. 
Artículo 7°.- Solici tado por el interesado la licencia de 

edificación o de transferencia de aprovechamiento seguirá 
el siguiente procedimiento: 

1.- Resolución de Alcaldía, ordenando la incoación do 
procedimiento para la transferencia de aprovechamiento 
urbanístico. 

2.- Informo y cuontificoción económicn por los Servicios 
Técnicos de la Gerencia de Urbanismo ele las diferencias 
entre los aprovechamientos subjetivos y reales. 

3.- Audiencia al interesado por plazo de 1 o días, a efecto 
que pueda efectuar alegaciones. 

4.- Resolución de la Alcaldía, requiriendo al interesado 
para ingreso de la monetarización económica del aprove
chamiento a favor del Ayuntamiento, o, en su caso, ordenan
do el pago del mismo a favor del interesado. 

5.- Ingreso/Pago en l<l Caja municipal de las correspon
dientes cantidades y práctica de asientos contables por la 
intervención municipal. 

6.- Incorporación al expediente sobre concesión de 
licencia, del documento acreditativo del ingreso/pago en la 
caja municipal del importe de la transferencia. 

7.- Acuerdo del órgano municipal competente sobre la 
transmisión del aprovechamiento y sobre concesión de li
cencia de edificación. 

8.- Inscripción de la transferencia efectuada en el 
R.T.A.U. 

CAPITULO 11. TRANSFERENCIA EN SUELO. 
Artículo 8°.- Cuando las transferencias entre aprovecha

mientos sea en suelo, se seguirá el procedimiento siguiente: 
1.- Si el procedimiento se inicia a instancia de parte. 

solicitud del interesado. 
2.- Resolución de Alcaldía, ordenando la incoación de 

procedimiento para la transferencia de aprovechamianto 
urbanístico. 

3.- lnforme por los Servicios Técnicos de la Gerencia de 
Urbanismo. 

4.- Audiencia al interesado por plazo de 1 o días a efecto 
de alegaciones. . · 

5. - Resolución del órgano municipal competente sobre 
transferencia de aprovechamiento. 

6.- Inscripción de la transferencia en el R.T.A.U. 
7.- Elevación a escritura pública de la transferencia en 

suelo realizada. 
CAPITULO 111. TRANSFERENCIAS ENTRE PARTICU

LARES. 
Artículo 9°.- Cuando las transferencias de aprovecha

mientos urbanísticos sea entre particulares, se seguirá el 
procedimiento siguiente: 
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1.- Solicitud de los interesados. adjuntando el documen
to público en el que consten los acuerdos de cesión o 
distribución de aprovechamientos urbanísticos. 

2.- lnforme por los Servicios Técnicos de la Gerencia de 
Urbanismo. 

3. - Audiencia a los interesados por plazo de 1 o días, a 
efecto de alegaciones. 

4.- Resolución del órgano municipal competente. 
5.- Inscripción en el R.T.A.U. 
DISPOSICIONES FINALES 
PRIMERA.- En lo no previsto en este Reglamento, será 

de aplicación la legislación urbanística en vigor. 
SEGUNDA.- Este reglamento y registro entrará en vigor 

conforme a lo establecido en el art. 70.2 de la Ley de Bases 
de Régimen Local, inscribiéndose en el mismo las transfe-

Número 1.793 
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rencias de aprovechamientos realizadas desde la aproba. 
ción de la revisión del P.G.O.U. de Ciudad Real. 

ANEXO: MODELO DE FICHA (Figura en la última hoja) 
. Contra el ~resente acuerdo, que pone. fin a la vi a adminis. 

tratrva, puede mterponer recurso contencioso-administrativo 
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunai 
Superior de Justicia, en el plazo de dos meses, a contar desde 
el día siguiente a la presente publicación, previa la comunica. 
ción al Pleno de este Ayuntamiento que establece en el articulo 
11 0 .2 de la Ley 30/1992 de 26 de Noviembre del Régimen 
Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 
Administrativo Común, sin perjuicio que pueda ejercitarse 
cualquier otro recurso que se estime procedente. 

Ciudad Real, 27 de Febrero de 1.998.- El Alcalde Acci· 
dental, Gabriel Miguel Mayor. 

===============Ü=============== 
ANUNCIO 

Solicitado por A.M. Progreso, S.L. , licencia municipal 
para instalación y posterior funcionamiento de garaje ubica
do en calle Severo Ochoa, s/n, de esta ciudad, expediente 
02550, de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento 
de Actlvldades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, 
artfculo 30.2, a}. se somete a información pública por térmi
no de diez días, a contar desde el siguiente al de su 
publicación en el Boletín Oficial de la Provincia, para que 
quienes se consideren afectados de algún modo por la 
actividad que se pretende establecer, puedan durante dicho 
período, formular las alegaciones que estimen pertinentes. 

Ciudad Real, a 13 de marzo de 1998.-EI Alcalde, Fran· 
cisco Gíi-Ortega Rincón. 
Número 1 .804 
Derechos de Inserción: 6.998 pt as. 

COZAA 
Don Juan Carlos García Sánchez Secretario-Interven· 

tor del Ayuntamiento de la villa de 'Cózar, provincia de 
Ciudad Real. 

Certifico: 
Que de los datos obrantes en esta Intervención asignada 


