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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LA EDIFICACION EN
PARCELA 22B2. S-A-CORR. CIUDAD REAL

AVENIDA DEL MAR 11(A). CIUDAD REAL

MEMORIA
1.- ANTECEDENTES
1.1.- PROMOTOR Y ENCARGO

El presente ESTUDIO DE DETALLE se encarga por la mercantil ADDAMAR AFFORDABLELIVING,
S.L. con CIF n2 B-13522396 y domicilio Ciudad Real, Avda. Isaac Peral n2 4, 13.005 Ciudad Real.
representado Don Aurelio Espinosa Ldopez, con DNI 05.583.289-Q, a Rafael Humbert
Fernandez, Arquitecto Colegiado n2 0241 del C.0.A.CM.

La citada mercantil es la propietaria de la parcela 22B2 por escritura de compraventa ante el
notario de Ciudad Real D. Adolfo Poveda Diaz, n2 de protocolo 1.125 de 4 de octubre de 2.001.
Adjuntamos copia de la escritura.

1.2.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objetivo del Estudio de Detalle es ordenar el volumen de la futura edificacidn y situarlo con
respecto a los linderos y alineaciones oficiales con la finalidad de poder agotar la edificabilidad
adjudicada por el planeamiento.

En la parcela, que se define a continuacién, se pretende construir un bloque de edificacion
para vivienda colectiva de VPT que agote la edificabilidad sin superar el nimero de plantas
maximo.

1.3.- SITUACION

La parcela objeto del Estudio de Detalle corresponde con la numero 22B2 del Sector S-CORR
de Ciudad Real.

Referencia catastral 0344509VJ2104S0001IF.

Finca registral 85.728, tomo 2368, libro 1503, folio 185 del Registro de la Propiedad de Ciudad
Real n2 2.

La parcela procede de la segregacién de la parcela 22B, que se dividié en dos partes iguales.
Esta situada en la Avenida del Mar, n2 112, 13004 Ciudad Real.

Por sur-este, linda con la parcela 22A, actualmente construida por un bloque de altura baja +
4. Por el nor-este, linda con la parcela 22B1. Por el sur-oeste lindan con la parcela 7
perteneciente al Sistema Local de zonas verdes y espacios libres.



Actualmente, una vez desarrollado y urbanizado el P.A.U. de S-CORR, la finca tiene la condicién
de suelo urbano urbanizado, donde se han realizado todas las cesiones obligatorias de
aprovechamiento y dotaciones. Dispone de todos los servicios urbanisticos necesarios.

a) SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD Y LINDEROS

De acuerdo con los datos de la ficha de la parcela del Proyecto de Reparcelacion de S-A-CORR,
y su posterior division en dos partes iguales, la superficie de la parcela, superficie construible y
numero de viviendas maximo son las siguientes:

Parcela Superficie S. construida N2 Viviendas
22B2 1.739,365 3.826,50 38

La parcela tiene forma rectangulary 1.739,365 m2s.de superficie total.
Tiene los siguientes linderos:

Noroeste Linda con la Avda. del Mar, con una longitud de 30,34m. La Avenida del
Mar tiene un perfil transversal de 20,00 m.

Sureste Lindero posterior, con la parcela 22A, y una longitud de 30,34m

Noreste Lindero lateral izquierdo, con la a parcela 22B1, actualmente edificada.

Tiene una longitud de 57,329m.

Suroeste Lindero lateral derecho con la parcela 7, perteneciente al Sistema Local
de zonas verdes y espacios libres del sector. Tiene una longitud de
57,329 m. La zona verde tiene una anchura de 87,38 m.

2.- EL ESTUDIO DE DETALLE EN LA LEGISLACION URBANISTICA DE CASTILLA LA MANCHA Y EL
PLAN GENERAL DE CIUDAD REAL.

2.1.- LEGISLACION URBANISTICA DE CASTILLA LA MANCHA

Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. [2023/1957]

Articulo 28. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle comprenderdn, como mdximo, una manzana o unidad urbana
equivalente completa, justificardn su integracion en el paisaje urbano y tendrdn por objeto la
prevision o el reajuste, segun proceda, de:

a) Las alineaciones y las rasantes.
b) La ordenacidn de volumenes de acuerdo a las especificaciones del plan correspondiente.

2. Los Estudios de Detalle no podrdn alterar la calificacion del suelo, salvo para la ampliacion
de viales u otras dotaciones publicas que precisare la remodelacion tipoldgica o morfoldégica
del volumen ordenado, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en el plan que



desarrollen. Tampoco podrdn ni aumentar su aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las
normas que para su redaccion pudiera haber previsto dicho planeamiento.

Articulo 38. La elaboracidn, tramitacidon y aprobacion de los Planes Parciales, determinados
Planes Especiales y los Estudios de Detalle.

1. La elaboracion y tramitacion de los Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior,
Planes Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada y Estudios de
Detalle de iniciativa municipal o particular, se regirdn por las siguientes reglas:

a) Los particulares podrdn promover Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior y
Planes Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada en desarrollo
de un Programa de Actuacion Urbanizadora del que sean adjudicatarios o compitiendo por su
adjudicacion para desarrollar, al menos, una de las unidades de actuacion del Plan que
promuevan. Solo la Administracion, de oficio, podrd promover y aprobar tales Planes con
independencia y anterioridad a los Programas. No obstante, lo anterior, los Estudios de Detalle
en suelo urbano, previstos en el Plan de Ordenacidon, podrdn ser promovidos por cualquier
interesado.

b) Una vez redactados los Planes y Estudios de Detalle, la Administracion actuante los
someterd a informacion publica durante 20 dias, mediante anuncio en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha y en uno de los periddicos de mayor difusion en la localidad. Cuando se
tramiten junto con Programas de Actuacion Urbanizadora, serdn aplicables las reglas
correspondientes a éstos.

El plazo anterior se ampliard al que sefiale la legislacion ambiental a efectos de informacion
publica en el supuesto de que el Plan deba someterse a evaluacion ambiental, a fin de realizar
de manera conjunta la informacion publica de ambos procedimientos.

En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion
definitiva, serd preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacion del Plan o del Estudio de
Detalle a las determinaciones correspondientes de la ordenacion estructural definidas en el
numero 1 del articulo 24, especialmente a las previstas en sus letras c) y f). En los restantes
Municipios la emision de dicho informe corresponderd a los servicios técnicos municipales.

Previa autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, podrdn emitir dicho informe técnico aquellos Municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho que se encuentren agrupados en Mancomunidades urbanisticas que en
su conjunto superen esa cifra de habitantes, o que sin estar agrupados asi lo soliciten de forma
individual, siempre que resulte acreditado, en ambos casos, que disponen de servicios técnicos,
juridicos y administrativos adecuados a tal fin.

En todo caso, la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica,
podrd solicitar en cualquier momento, a los Municipios con independencia de su numero de
habitantes, un ejemplar de estos instrumentos de planeamiento, que deberdn serle remitidos
en un plazo mdximo de 15 dias desde la solicitud.



2. Potestativamente, un Estudio de Detalle podrd tramitarse y aprobarse conjuntamente con
las licencias urbanisticas de todos o alguno de las parcelas comprendidas en su dmbito.

Los Planes y Estudios de Detalle a que se refiere el numero 1 de este articulo no requerirdn de
aprobacion inicial después del tramite de informacion publica. Su aprobacion definitiva
corresponderd al Ayuntamiento Pleno en el caso de los Planes, y a la persona titular de la
Alcaldia o a la Junta de Gobierno Local conforme a la normativa de régimen local en el
supuesto de Estudios de Detalle.

3. Cuando los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior comporten modificacion de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, serd preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

4. Los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior a que se refiere el numero 3 de este
articulo requerirdn de aprobacion inicial después del tramite de informacion publica y antes de
la emision del informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica. Su aprobacion definitiva corresponderd al Ayuntamiento Pleno.

5. El plazo de la aprobacion definitiva serd de tres meses desde la entrada del expediente
completo en el registro del drgano competente para su otorgamiento.

El plazo correspondiente a los diferentes tramites administrativos previos y necesarios para la
conformacion plena del expediente no podrd ser superior a un mes.

La regulacion de los Estudios de Detalle en Castilla la Mancha esta recogido en el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998, aprobado por Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, que
dedica los articulos 72 a 75 para determinar la funcién, limites y documentacion de los
Estudios de Detalle.

Articulo 72. Estudios de Detalle (ED). Funcién

1. Los Estudios de Detalle (ED) establecen o reajustan, para manzanas o unidades urbanas
equivalentes completos, las siguientes determinaciones segun proceda:

a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las que ya estuvieran
sefialadas en el Plan de Ordenacion Municipal (POM), o en el Plan Parcial (PP) o en el Plan
Especial de Reforma Interior (PERI).

b) Ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.

Articulo 73. Limites de los Estudios de Detalle (ED)

1. No podrdn aprobarse Estudios de Detalle (ED) fuera de los dmbitos o supuestos concretos
para los que su formulacion haya sido prevista, con regulacion expresa, por el Plan de
Ordenacion Municipal (POM), Plan Parcial (PP) o Plan Especial de Reforma Interior (PERI)
correspondiente.

2. Los Estudios de Detalle (ED) deberdn respetar las normas que para su formulacion haya
establecido el Plan correspondiente y no podrdn:



a) alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo que se atribuya a un uso
dotacional publico.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.

c¢) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.

3. Los Estudios de Detalle (ED) podrdn crear nuevos viales o suelos dotacionales publicos
derivados de su objeto, pero no podrdn reducir la superficie de los previstos en el planeamiento
aplicable.

4. Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED) en ningun caso podrdn ocasionar
perjuicio a terceros, ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

Articulo 74. Definicién de manzana y unidad urbana equivalente completa.
A los efectos de determinacion del dmbito de los Estudios de Detalle(ED), se entiende por:

1. Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada externamente por vias
publicas o, en su caso, por espacios libres publicos por todos sus lados.

2. Unidad urbana equivalente: la superficie de suelo localizada en los bordes del suelo urbano
(SU), delimitada por vias o espacios libres publicos al menos en el 50% de su perimetro y que,
con entera independencia de estar o no edificada o de ser o no edificable en todo o en parte,
cumpla una funcién en la trama urbana equivalente a la manzana.

Articulo 75. Documentacion de los Estudios de Detalle (ED)

Los Estudios de Detalle (ED) contendrdn los siguientes documentos, que deberdn ser
elaborados en soporte tanto escrito y grdfico, como informdtico.

1. Memoria justificativa, que deberd desarrollar los siguientes extremos:

a) Justificacion de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las previsiones del Plan
correspondiente.

b) En caso de modificacion de la disposicion de volumenes, estudio comparativo de la
morfologia arquitectdnica derivada de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se
obtienen en el Estudio de Detalle (ED), con justificacion de que se mantiene el aprovechamiento
urbanistico.

2. Planos de informacion relativos a:

a) La ordenacion detallada (OD) del admbito afectado segun el planeamiento vigente.
b) La perspectiva de la manzana y su entorno visual.

3. Planos de ordenacion, elaborados a escala adecuada para la correcta medicion e
identificacion de las determinaciones y contenido, relativos a:

a) Las determinaciones del planeamiento que se completan, adaptan o reajustan, con
referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacidn con la anterior.



b) La ordenacidn de volumenes en el ambito correspondiente y su entorno.
¢) La ordenacion de alineaciones y rasantes en el dmbito correspondiente.

2.2.- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIUDAD REAL Y PLAN PARCIAL DE S-A-
CORR

El P.G.0.U. de Ciudad Real y el Plan Parcial del S-CORR, no tienen las mismas Normas
Urbanisticas referentes a las condiciones de la edificacién, condiciones de los usos y
condiciones particulares de los tipos de edificacion para el tipo de edificacion BLOQUE
AISLADO.

El Plan Parcial del S-CORR tiene normas urbanisticas propias mas someras que las NN. UU. del
P.G.0.U. de Ciudad Real. El propio Plan Parcial indica que para cualquier norma que no figure
dentro de sus ordenanzas, se deberad acudir a lo que sefiale el P.G.O.U y la legislacion
urbanistica que le sea de aplicacion.

Normativa especifica para bloque aislado del Plan Parcial S-CORR

- Numero de plantas de edificaciéon P. Baja +4

- Retranqueo a linderos: distancia mayor que H/2, minimo 5,00m.

- Separacion a bloques:
- Separacién entre fachadas: mayor que la mitad de la suma de alturas respectivas,
minimo 5,00m.
- Separacion entre testeros: igual a la altura del bloque mas bajo, minimo 5,00 m.

- Dimension de los bloques:
- Anchura minima: 18,00m.
- Longitud maxima: 40,00m.
- Podran unirse varios cuerpos de edificacion quebrando la directriz longitudinal
siempre que la figure que formen quede inscrita en un circulo de diametro no mayor
gue 55,00m, y la longitud de cada cuerpo no duplique su anchura.

- Tolerancias:
- Sin sobrepasar la altura maxima de la edificacidn podran disponerse una planta de
semisétano y una o varias plantas.
- lgualmente podrd disponerse de planta bajo cubierta, con las limitaciones
establecidas en el Plan General (art. 10.2.3), sin que sea computable a efectos del
aprovechamiento edificatorio maximo de la parcela.

- Vuelos sobre fachada:
- Se admitirdn vuelos sobre el plano de fachada con un ancho mdaximo de 1,00, a partir
de la planta primera y con una altura libre minima de 350 cm. Medida sobre la rasante
de la acera o del terreno.
- Estos vuelos no se consideran a efectos del retranqueo.

Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real. NN.UU.
Los articulos de las NN.UU. del PGOU de Ciudad Real que afectan la redaccién de este Estudio
de Detalle y su propuesta de ordenacion son los siguientes:



Articulo 9.2.4.- Linderos
1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela

Articulo 9.2.7.- Alineaciones oficiales

Las alineaciones oficiales delimitan las superficies de terreno que se destinan a uso publico, ya
sea viario o dotaciones, y vienen definidas por el Plan General y los instrumentos de
planeamiento que lo desarrollan.

Articulo 9.28.- Areas edificables

Son las superficies de terreno comprendidas entre alineaciones oficiales que no formen parte
del viario o espacios libres, zonas de proyeccion o cualquier otra que el Plan General o los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollen califique como no edificable.

Articulo 11.3.2 Retranqueos a linderos

1. Los retranqueos de la edificacion a linderos y al eje de la via de acceso, entendiendo como
via de acceso la correspondiente a la alineacion oficial, no seran menores que la mitad de la
altura de la edificacion y como minimo cinco (5) metros.

3.- MEMORIA INFORMATIVA
3.1.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito del Estudio de Detalle corresponde con el solar ubicado en la Avenida Del Mar 118,
parcela 22B2.
Los parametros edificables son los siguientes:

Parcela Superficie S. construida N2 Viviendas
22B2 1.739,36 3.826,60 38

Usos actuales y edificios colindantes

Unicamente hay un edificio en el solar colindate que hace de lindero por el nor-este.

En la parte posterior de solar, lindero sur-este, nos encontramos con otro solar, sin edificar y
de las mismas caracteristicas urbanisticas.

En el lindero sur-oeste estd la zona verde, perteneciente al sistema local y espacios libres, que
tiene una anchura de 87,38 m.

3.2.- CONDICIONANTES URBANISTICOS.
Normativa especifica para bloque aislado del Plan Parcial S-CORR

- Numero de plantas de edificaciéon P. Baja +4

- Retranqueo a linderos: distancia mayor que H/2, minimo 5,00m.

- Separacion a bloques:
- Separacién entre fachadas: mayor que la mitad de la suma de alturas respectivas,
minimo 5,00m.



- Separacion entre testeros: igual a la altura del bloque mas bajo, minimo 5,00m.

- Dimension de los bloques:
- Anchura minima: 18,00m.
- Longitud maxima: 40,00m.
- Podrdn unirse varios cuerpos de edificacion quebrando la directriz longitudinal
siempre que la figure que formen quede inscrita en un circulo de didmetro no mayor
que 55,00m, y la longitud de cada cuerpo no duplique su anchura.

- Tolerancias:
- Sin sobrepasar la altura maxima de la edificacidon podran disponerse una planta de
semisétano y una o varias plantas.
- lgualmente podra disponerse de planta bajo cubierta, con las limitaciones
establecidas en el Plan General (art. 10.2.3), sin que sea computable a efectos del
aprovechamiento edificatorio maximo de la parcela.

- Vuelos sobre fachada:
- Se admitirdn vuelos sobre el plano de fachada con un ancho maximo de 1,00, a partir
de la planta primera y con una altura libre minima de 350cm. Medida sobre la rasante
de la acera o del terreno.
- Estos vuelos no se consideran a efectos del retranqueo.

Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real. NN.UU.
Los articulos de las NN.UU. del PGOU de Ciudad Real que determinan la redaccién de este
Estudio de Detalle y su propuesta de ordenacion son los siguientes:

Articulo 9.2.4.- Linderos
1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela

Articulo 9.2.7.- Alineaciones oficiales

Las alineaciones oficiales delimitan las superficies de terreno que se destinan a uso publico, ya
sea viario o dotaciones, y vienen definidas por el Plan General y los instrumentos de
planeamiento que lo desarrollan.

Articulo 9.2.8.- Areas edificables

Son las superficies de terreno comprendidas entre alineaciones oficiales que no formen parte
del viario o espacios libres, zonas de proyeccidén o cualquier otra que el Plan General o los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollen califique como no edificable.

Linderos y alineaciones oficiales

El Plan Parcial de S-A-CORR no distingue tipos de linderos como hace el P.G.0.U. Solo hace
referencia al retranqueo a linderos en general, que sera una distancia mayor a H/2, como
minimo 5,00 m.

Evidentemente, en el entorno préximo, los bloques estdn situados sobre las alineaciones
oficiales por lo que se ha aplicado el articulo 11.3.2. Retranqueos a linderos del P.G.0.U. La
anchura de las calles es superior a la altura de las edificaciones y se pueden situar sobre la
alineacion oficial.
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La parcela objeto del Estudio de Detalle tiene 4 linderos, siendo dos de ellos, ademas,
alineaciones oficiales por aplicacion de los articulos 9.2.7 y 9.2.8 de las NN. UU. del P.G.0.U.,
esto es, los que separan de espacios destinados a uso publico, La alineacién de la Avda. del
Mar vy la alineacién de la zona verde del sistema local.

Por tanto, el futuro edificio podra situarse sobre la alineacién oficial de la Avda. del Mar ya que
es mas ancha que la altura del edificio y, también, sobre la alineacion de la zona verde, que
tiene una anchura de 87,38 m.

Los retranqueos a linderos y separacion entre edificacion tienen como objetivo garantizar el
adecuado soleamiento de las fachadas, por eso siempre se establece una distancia o
separacion equivalente a la mitad de la altura del edificio, y si es entre edificios, la distancia
serd igual a la semisuma de sus alturas respectivas.

Techo edificable

Aplicando los retranqueos minimos de mitad de altura de edificacién (H = 15,00 m. <> 7,50 m.)
en los linderos laterales y posterior, obtenemos una huella maxima de la edificacion de 49,83 x
15,74 m = 764,39 m2s. Que por 5 plantas <> 3.821,96.

Necesitamos un patio interior que de luces a las viviendas, de una dimension de 14,72 x 3,00 =
44,16 m2. Lo que, por 5 plantas, supone 220,80 m2.

Por tanto, solo podemos agotar una superficie maxima edificable de 3.821,96 — 220,80 =
3.601,16.

No podriamos agotar por 220,80 m2t la edificabilidad adjudicada por el planeamiento

4.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

4.1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objetivo del Estudio de Detalle es ordenar el volumen de la edificacién de la parcela 22B2 vy
situarlo con respecto a los linderos y alineaciones oficiales para poder agotar la edificabilidad
adjudicada.

El ambito es la propia parcela, inferior a una manzana o unidad urbana equivalente completa.
El ED no modifica las rasantes del viario y espacio libre actuales. Tampoco modifica la
ordenacion anterior ya que no estaba predeterminada, ni modifica parametros edificatorios.

4.2.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA Y DE LA ADECUACION A LAS PREVISIONES
DEL PLAN.

El blogque que se pretende construir, respeta la distancia de retranqueo a los linderos lateral, al
noreste, y posterior, al sureste, ya que se separard, como minimo, la mitad (H/2) de la altura.
Los linderos que limitan la parcela por noroeste (Avenida del Mar) y suroeste (zonas verdesy
espacios libres), son ademas alineaciones oficiales por aplicacion de los articulos 9.2.7 y 9.2.8
de las NN. UU. del P.G.0.U. La edificacidn podria situarse sobre ambas alineaciones oficiales,
Unicamente lo hace sobre la Avenida del Mar. En el caso de la alineacién oficial de la parcela
de zona verde se propone un retranqueo de, al menos, 2,02 m.

11



4.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Como hemos indicado, proyectamos un bloque de edificacién, que consume todo el techo de
edificabilidad disponible.

Descripcion del bloque

El bloque se desarrollara en planta baja, 3 plantas de piso y una planta retranqueada del
perimetro de las plantas inferiores, a modo de planta atico. Esto es B+3+atico, para que la
altura de edificacion sea menos, al igual que los retranqueos, y poder disponer de mayor
ocupacion.

La altura de la edificacién serd B+3 <> 12,00 m.

Planta atico, retranqueada mas de 3,00 m., <> 3,00 m.

El bloque estara retranqueado de todos sus linderos salvo en el lindero con la Avda. del Mar,
gue se situara sobre él.

El retranqueo lateral con la parcela 22B1 serd de 6,50 m > H/2 = 6,00 m. En este espacio estara
el acceso de bomberos a la edificacién y el acceso peatonal.

El retranqueo posterior con la parcela 22A serd > H/2 = 6,00 m. En este espacio se construira
una piscina comunitaria a cota 0,00.

El retranqueo con la alineacidn oficial de la zona verde del sistema local sera variable, como
minimo 2,02 m. En este espacio se construira la rampa inclinada de acceso rodado al garaje de
planta sétano.

La edificacién cumplira con las dimensiones de los bloques, establecida en la normativa del
Plan Parcial como en el articulo 11.3.4 de las NN. UU. del P.G.0.U., ya que queda inscrito en un
circulo de 55,00 m. de didametro y la longitud de cada cuerpo de edificacién no duplica su
anchura.

TECHO DE EDIFICABILIDAD
El techo de edificabilidad del solar asciende a 3.826,60 m2t, se consumen en su totalidad.

NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE LOS BLOQUES
El bloque tendra baja+3+4tico y una altura de edificacién de 12,00 + 3,00 = 15,00 m.

NUMERO DE VIVIENDAS PROYECTADAS
Tendra un total de 36 viviendas

4.4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

La ordenanza de aplicacion esta recogida en el P.G.O.U. vigente de Ciudad Real aprobado con
fecha de 02/05/1997, y en el Plan Parcial de Sector S-CORR aprobado con fecha de enero del
2021.

La normativa especifica de la parcela es RESIDENCIAL TIPOLOGIA BLQ-1

Uso predominante

Ordenanza Residencial

ED Residencial. No se modifica
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Parcela Minima

Ordenanza 1.000,00 m2s.

ED 1.739,36m2s

Edificabilidad

Ordenanza 2,2 m2t/ m2sy 3.826,50 m2t
ED Bloque; 3.826,50m2t

Ocupacion maxima
Ordenanza 75% vy 1.304,52 m2s
ED Inferior a 1.304,52 m2s.

NiUmero maximo viviendas
Ordenanza 38 viviendas
ED 36 viviendas

Altura maxima
Ordenanza 17,00 m.
ED 12,00 + 3,00 = 15,00 m.

Numero maximo plantas
Ordenanza PB+4.
ED PB+3+atico

Retranqueos a linderos
Ordenanza Linderos, mitad de altura minimo 5,00 m.

Alineaciones oficiales; A eje via acceso, mitad
altura, minimo 5,00 m.

ED Linderos, 6,50, mayor que H/2 = 12,,00/2 =
6,00 m.

A alineaciones oficiales de las calles 0,00 m.
A alineacion oficial del sistema general
espacios libres 2,02 m.

JUSTIFICACION DE RETRANQUEOS

La normativa sobre retranqueos a linderos y entre edificaciones pretende que, entre dos
edificaciones siempre exista, al menos, una distancia igual a la semisuma de las alturas. Ya sea,
entre edificaciones de una misma parcela o entre edificaciones de dos parcelas colindantes, de
ahi que se exija una separacion a linderos minima de H/2.

En linderos que ademas son alineaciones del viario o espacios libres, si su anchura es superior
a la altura del edificio, este se podria situar sobre la alineacion oficial. De esta forma se
garantiza el necesario soleamiento de las fachadas de cada edificio en todos los casos.

El retranqueo respecto a las alineaciones oficiales del viario esta referido al eje del mismo, con
el limite de la alineacidn oficial, si el ancho del viario o espacio publico (zona verde) es mayor
que la altura de la edificacion, esta se podria situar sobre la propia alineacién oficial, ya que
garantiza el soleamiento de sus fachadas.

13



En nuestro caso, el bloque de edificacidn respecto al lindero suroeste (Parcela 7 de espacio
libre del sistema local de 87,70 m de ancho), que ademas es alineacion oficial, podrian situarse
sobre la misma, ya que la altura del bloque es inferior a la anchura del espacio libre.

En este ED proponemos que el bloque este retranqueado 2,02m respecto de la alineacion
oficial del sistema local, para poder agotar la edificabilidad adjudicada, satisfaciendo el resto

de la normativa. Igualmente se garantiza el debido soleamiento de la fachada que da a la zona
verde, ya que tiene una anchura de 87,38 m.

Adjuntamos escritura de compraventa y ficha de la parcela inicial

Ciudad Real, octubre de 2.024

.

Fdo.: Rafael Humbert Fernandez ADDAMAR AFFORDABLELIVING, S.L
Arquitecto.
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POVEDA DIAZ
NOTARIO
Santo, n° 8 - 4° A-B
826 2292 13714
13001 CI'UDAD REAL

NUMERO MIL CIENTO VEINTICINCO
COMPRAVENTA

Interesados:

PROMAVIL-LANDDER REAL ESTATE, S.L.. -
ADDAMAR AFFORDABLELIVING, S.R.L..

En Ciudad Real, mi residencia, a cuatro de octubre de dos mil

o €.

Ante mi, ADOLFO POVEDA DIAZ, Notario del llustre Colegio

d Castilla la Mancha, Distrito de Ciudad Real,
COMPARECEN

De una rte

DON AURELIO ESPINOSA ACOSTA, mayor de edad, casado,
ve ino de Ciudad Real, con domicilio en ¢/ Socuéllamos, n° 9, con

D. .I/N.I.F. nimero 5651545P.

Y de otra

DON JESUS MARIA ESPINOSA ACOSTA, mayor de edad,
casado, en régimen de separacién de bienes, segun manifiesta, lo
que probara donde proceda, vecino de Ciudad Real, con domicilio en
C/ Socuellamos, N.°9, con D.N.I./N_|.F. numero 5652968M . ------------

Fe de conocimiento.- Les identifico por medio de sus



respectivos documentos nacionales de identidad, los cuales han sido

escaneados, conforme a la legislacion vigente.

Intervencion.- Intervienen: -- -

A) DON AURELIO ESPINOSA ACOSTA Interviene en nombre
y representacion de la Mercanti PROMAVIL-LANDDER REAL
ESTATE, S.L., domiciliada en Ciudad Real, calle Socuellamos, 9;
constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada en
Ciudad Real, el dia 25 de junio de 2.009, ante el Notario Don Antonio
Velasco Casas, numero 1.790 de protocolo. Inscrita en el Registro

Mercantil de Ciudad Real, en el tomo 504, folio 47, hoja numero CR-

19890, inscripcion 1°.

En virtud de escritura otorgada en esta Capital, el dia 30 de
octubre de 2.009, ante el Notario Don Antonio Velasco Casas, con el
numero 2.690 de protocolo, la Entidad PROMAVIL-LANDDER REAL
ESTATE, S.L., absorbié6 mediante operacién mercantil de fusion por

absorcién, a las Entidades . .._........, SL. vy LANDDER REAL

ESTATE, S.L. (oo e que causo la inscripcion 2°

en la hoja abierta en la Sociedad.

Perdida su Unipersonalidad, segun resulta de escritura
otorgada en esta Capital, el dia 5 de noviembre de 2.009, ante el
Notario Don Antonio Velasco Casas, con el numero 2.746 de
protocolo, que causo6 la inscripcion 3° en la hoja abierta en la
Sociedad.

Tiene un C.I.F. nimero B13498845. ----

Interviene en su calidad de Cons’éféro Delegado Solidario,
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cargo cuyo nombramiento y aceptacion por tiempo indefinido consta
en escritura otorgada en esta Capital, el dia 5 de noviembre de
.009, ante el Notario Don Antonio Velasco Casas, con el numero
47 de protocolo, que causo la inscripcj(_')_ﬂ_ti_o en la hoja abierta en

ociedad.

Respecto de dicho titulo representativo, y en calidad de juicio
suficiencia, yo, el Notario, en cumplimiento de lo dispuesto en el

a iculo 98 de la Ley 24/2001, y de lo ordenado por la Resoluciéon de
de abril de 2002, de la Direccion General de los Registros y del

tariado, afirmo bajo mi responsabilidad: ---

Facultades suficientes.- Que las facultades
ostentadas con base en el anterior titulo

resentativo son, a mi juicio, suficientes para la perfeccién del

n gocio juridico que por la presente se formaliza.

Y 2° Facultades subsistentes.- Me asegura el
pareciente la vigencia e ilimitacion de dicha representacion, sin
me conste a mi, el Notario, nada que obste la anterior
declaracion. Me ha sido exhibida copia autorizada de la escritura
publica de nombramiento, que devuelvo al interesado, el cual la

recibe en este mismo acto

B) DON JESUS MARIA ESPINOSA ACOSTA en nombre y



representacion de la Mercanti ADDAMAR AFFORDABLELIVING,
S.R.L., domiciliada en Ciudad Real, calle Socuellamos, numero 9:
constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada en
Ciudad Real, el dia 25 de febrero de 2.001, ante el Notario Don
Adolfo Poveda Diaz, nimero 216 de protocolo. Inscrita en el

Registro Mercantil de Ciudad Real, en el tomo 531, folio 221, hoja

numero CR-20991, inscripcién 1°. --

Tiene un C.I.F. niumero B13522396.

Interviene en su calidad de

cuyo nombramiento y aceptacion por tiempo indefinido consta en la

citada escritura‘fu’nda_cional. -

Respecto de dicho titulo representativo, y en calidad de juicio
de suficiencia, yo, el Notario, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 98 de la Ley 24/2001, y de lo ordenado por la Resolucion de
12 de abril de 2002, de la Direccion General de los Registros y del

Notariado, afirmo bajo mi responsabilidad: ---
1°) Facultades suficientes.- Que las facultades representativas
ostentadas para el presente otorgamiento, con causa en dicha

escritura son, a mi juicio, suficientes para la perfecciéon del negocio

juridico que por la presente se formaliza.

Y 2°) Facultades subsistentes.- Me asegura el compareciente la
vigencia e ilimitacion de dicha representacion, y que su capacidad de
obrar es plena y no ha sido modificada por ninguna disposicion legal

ni judicial, no estando sometido a ninguna limitacion, sin que me
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conste a mi, el Notario, nada que obste la anterior declaracion. Me

ha sido exhibida copia autorizada de la escritura publica de

bramiento organico, que devuelvo al interesado, la cual la recibe

ste mismo acto.----~---------emememec oo

Juicio de capacidad.- Les juzgo capaces para otorgar esta
ritura de COMPRAVENTA, y al efecto
EXPONEN -----
I.- Que la Entidad PROMAVIL-LANDDER REAL ESTATE, S.L.

es duena en pleno dominio, por el titulo que se dira, de la siguiente

a: -- e
URBANA .- FINCA VEINTIDOS-B. DOS.- Parcela de terreno
eneciente al Proyecto de Reparcelacion del Sector S-Corr del

Pl n General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real, con una
erficie de 1.739,365 metros cadrados, cuyo uso y destino es el
esidencial V.P.O. Blogue 1, y cuyos linderos son los siguientes:
oroeste, en linea recta de veinte metros, con la calle C; al
Suroeste, con la parcela de resultado denominada siete; al Sureste,

con la parcela de resultado denominada veintidos-A; y al Noreste,

con el resto de finca matriz. --

REFERENCIA CATASTRAL: Me manifiestan la



de facilitarla, por no tenerla aun asignada, por ser la finca de reciente
creacion. Advierto a los interesados de la obligacién de presentar la
correspondiente declaracién ante la Gerencia Territorial del Catastro.
Los comparecientes solicitan, en su caso, la inscripcion de la
presente escritura con la descripcion de la finca, en los términos que
figura en el apartado en que se describe segun titulo. ---------—---------

Manifiesta la parte vendedora que el bien descrito
anteriormente, se encuentra al corriente en el pago del Impuesto de
bienes inmuebles. Los comparecientes renuncian a la informacion a
que se refiere el articulo 64 del texto refundido de la ley de
Haciendas Locales, y yo, el Notario, advierto de que el bien descrito
queda efecto al pago de la totalidad de la cuota tributaria de dicho
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y asimismo de la necesidad de
declarar en el plazo de dos meses la alteracion catastral producida
ante la correspondiente Gerencia Territorial del Catastro y las
consecuencias de una declaracion falsa, incompleta o inexacta,

manifestando quedar enterados. ---------—--meeeeeomem

INSCRIPCION: Tomo 2368, Libro 1503, Folio 185, Finca

85.728, Inscripcion 12
TITULO: El de segregacion, segun escritura publica otorgada
en Ciudad Real, por el Notario Don Adolfo Poveda Diaz, el dia 14 de
septiembre de 2.010, con el numero 999 de Protocolo. -------------------
CARGAS.- Segun nota simple informativa remitida a esta

Notaria mediante telefax, por el Registro de la Propiedad, con fecha



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

ANE6752288

02/2011

3 de octubre de 2011, y con arreglo al procedimiento establecido en
el articulo 175 del Reglamento Notarial, la finca objeto de
e ajenaciéon, se encuentra libre de cargas a excepcion de la carga

urbanizacién que por procedencia le corresponde y que en la

ci ada nota se expresa.
Incorporo a la presente la resefiada nota simple informativa. ----
Advierto expresamente a los comparecientes, que en todo caso
p evalecera sobre la informacién registral o las manifestaciones
a teriores, la situacion registral existente con anterioridad a la
p esentacion en el Registro de la copia autorizada de esta escritura.
ARRENDAMIENTOS.- La parte vendedora manifiesta, que la

fi ca objeto de la presente, esta libre de arrendatarios y de toda

cl se de ocupantes.

Il.- EDIFICABILIDAD de la parcela descrita- TRES MIL
O HOCIENTOS VEINTISEIS METROS CON  SESENTA
DECIMETROS CUADRADOS EDIFICABLES (3,826.60 m2), a razén
de 22 m2tm2, quedando integrada la parcela, a tenor del
planteamiento previsto en la correspondiente Ordenanza del Plan
General, dentro de la denominada zona Residencial Bloque-Aislado

(BLQ), grado 1, destinado a Vivienda de Proteccién Oficial (V.P.O.).-



lll.- Que tienen convenida la compraventa que perfeccionan

mediante el otorgamiento de esta escritura publica, por virtud de la

cual;

ESTIPULAN -- ---

PRIMERO.- Compraventa y transmision de la propiedad. ----

La Entidad PROMAVIL-LANDDER REAL ESTATE, S.L., por
medio de su representante en este acto, vende y transmite a la
Entidad ADDAMAR AFFORDABLELIVING, S.R.L., que por medio de
su representante en este acto, compra y adquiere, la finca descrita
en la parte expositiva, como cuerpo cierto, y en pleno dominio, con la
carga de urbanizacién resefiada, sin mas cargas, gravamenes y

arrendamientos, con cuantos derechos y obligaciones le sean

inherentes.

SEGUNDO.- Precio estipulado.

El precio de esta compraventa es el de SETECIENTOS MIL
EUROS (700.000,00), mas el IVA correspondiente, lo que hace un
total de OCHOCIENTOS VEINTISEIS MIL EUROS (826.000,00).-----

TERCERO.- Sistema de Pago del precio. -

La totalidad del precio asi pactado, queda aplazado de pago,

S

sin devengar intereses, y sera satisfecho por la parte compradora a
la vendedora, en el plazo maximo de dos anos a contar desde la

firma de la presente.

CUARTO.- IVA y su repercusién.

El Impuesto sobre el Valor Afadido correspondiente a la
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presente compraventa, al tipo del 18%, sera repercutido por la parte

v ndedora a la parte compradora. --- -
Advierto a la parte vendedora de sus obligaciones de

idacion trimestral del Impuesto sobre el Valor Anadido asi

rcutido.

QUINTO.- Gastos de urbanizacion.

Los gastos de urbanizacién de la cuenta provisional ya
de critos en el Expositivo | del presente documento, seran asumidos
po la Parte Compradora. Esta asumira a su cargo igualmente todos

los gastos de urbanizacién que puedan corresponder a posibles

a pliaciones de obra.

SEXTO.- Convenio de gastos.

Los gastos derivados de este otorgamiento seran satisfechos
por la parte compradora, excepto el Impuesto sobre el Incremento de

Val rde los Terrenos de Naturaleza Urbana, que sera de cargo de la

parte vendedora.

SEPTIMO.

La parte compradora renuncia a la solicitud de la cédula
urbanistica. Asimismo se subroga en todos los derechos y deberes,

asi como obligaciones, a las que este afecto el solar con arreglo a la



nueva ley del suelo y a lo establecido por la legislacion de la
ordenacion territorial urbanistica aplicable o exigible por los actos de
ejecucion de la misma, asi como a todas aquellas obligaciones que
hayan asumido el transmitente con la administracion competente y
que hayan sido objeto de inscripcidn registral, siempre que tales

obligaciones se refieran a un posible efecto de mutacion juridica real.

OCTAVO.- Solicitud de inscripcion registral.
Se solicita del Sefor Registrador de la Propiedad, la practica

de las inscripciones correspondientes. -

NOVENO.- Exenciones fiscales.

Se solicita la exenciones fiscales correspondientes y especial la
de los actos juridicos documentados, por estar destinada la parcela
objeto de la presente a la construccion de viviendas de V.P.O. --------

-------- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Yo, el Notario, hago constar que he cumplido con la obligacion
de identificacion del titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, cuyo resultado consta por escrito firmado por las personas

fisicas o juridicas adherentes, con obligacion de efectuarlo, a tenor

de la norma referida.

Quedan hechas las reservas y advertencias legales y a efectos
fiscales advierto de las obligaciones y responsabilidades tributarias
que incumben a las partes en su aspecto material, formal y
sancionador y de las consecuencias de toda indole que se derivarian

de la inexactitud de sus declaraciones, en cuanto a la obligacién de
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satisfacer en el plazo legal correspondiente, contados desde hoy, las

cantidades correspondientes a dicho impuesto, asi como la afeccion

del inmueble al pago del mismo.

De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica 15/1999, los
¢ mparecientes quedan informados y aceptan la incorporacion de
s s datos a los ficheros automatizados existentes en la Notaria que

s conservaran en la misma con caracter confidencial, sin perjuicio

las remisiones de obligado cumplimiento.
Yo, el Notario, doy fe de que el consentimiento de las partes
¢ mparecientes ha sido libremente prestado, asi como de que este

ot rgamiento se adecua a la legislacion y a la voluntad debidamente

in ormada de los intervinientes u otorgantes.

Asi lo otorgan, ratifican y firman los comparecientes, después
de haberles permitido la lectura de esta escritura, previamente
ad ertidos por mi, de su derecho a hacerlo, del que aseguran haber

he ho uso, y de explicarles yo, el Notario, su contenido, del que

dec aran hallarse enterados.
De haber identificado a los comparecientes por la exhibiciéon de
sus documentos nacionales de identidad y de cuanto se consigna en

este instrumento publico, extendido en seis folios, serie y niumeros



AL8843493 y los cinco siguientes en orden correlativo, yo, el Notario,

50 ) 28 5 =3 —

SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.-
SIGNADO, FIRMADO Y RUBRICADO: ADOLFO POVEDA -
Y TR 1

DILIGENCIA DE ENVIO TELEMATICO.- .- cuatro de Octubre
de dos mil once remito por VIA TELEMATICA al Registro de la
Propiedad correspondiente, COPIA AUTORIZADA ELECTRONICA
de la presente escritura. Doy fe.

DILIGENCIA DE INCORPORACION DE ASIENTO
TELEMATICO.- Con fecha cuatro de Octubre de dos mil once
recibo por via telematica comunicacion del Registro competente
relativa al nimero de asiento de presentacion en el libro diario de la
presente escritura siendo éste correspondiente a la n® de entrada
566.

APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3* LEY 8/89

BASES DE CALCULO: 700.000,00

ARANCEL APLICABLE: 2,4, N28,7,6,5

DERECHOS ARANCELARIOS - Sin IVA: 671,19€., Cuota IVA:
120,33€.

Sigue Documentacion Unida
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL N° 2
TELEFONO: 926/ 22.97.40
FAX: 926/ 23.17.43
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Articulo 175-1 R.N
DESCRIPCION DE LA FINCA
‘. FINCA DE CIUDAD REAL N°: 85728
N° IDUFIR:13017001575585
URBANA .- FINCA VEINTIDOS-B. DOS.- Parcela de terreno perteneciente al Proyecto de
. "6n del Sector S-Corr del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad
una super:zicie de mil setecientos treinta y nueve metros trescientos
‘nco decimetros cuadrados, cuyo uso y destino es el de Residencial V.P.O.
y cuyos linderos son los siguientes: al Noroeste, en linea recta de
s, con 1la calle C:; al Suroeste, con la parcela de resultado denominada
siete; reste, con la parcela de resultado denominada veintidés-A; y al Noreste,
con el de finca matriz.
TITULARIDADES
TITULAR D.N.I. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
PROMA IL-LA DDER REAL STATE, S.L., B13498845 2368 1503 185 1
00,00 000% del pleno dominio
TITUL por SEGREGACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por
el/la DCN ADOLFC JOSE POVEDA DIAZ, CIUDAD REAL, el dia 14/08/10; inscrita
el 14
CARGAS
DE LA FINCA N€: 12/64615, Asiento de Nota Marginal 1 con Fecha
TOMO: 2289, LIBRO: 1458, FOLIO: 64, Titulo REPARCELACION Y ADJUDICACION
. Asiento 167 y Diario 144, Adminis./Ayunt. EXCMO AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL, Fecha

de Document 16/C0%/2008
GRAVADA co 896.793,90 EUROS, gue le corresponde de saldo de 1la cuenta de
liquidacién provisional, atribuyéndosele una cvota de 10,0565 % en el pago de la
liquidacién definitiva de los gastos de urbanizacién, segun consta en la inscripcién
1® de fecha 153/12/2008.

Se prescinde de afecciones fiscales
ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay docum ntos pendientes de despacho

Informaciones pendientes.
No hay peticiones de informacidn vigentes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 9 dias naturales anteriores.
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

—————————————————————————————— ADVERTENCIA ~-~———— s m o mmmm e e e m e
AVISO: Los datos consignados en la presente nota simple se refiaren al dia de TRES

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE C-REAL NUM: 85728 Pag: 1 de2



DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL ONCE antes de la apertura del Librec Diario.
ADVERTENCIAS:

1. A los efectos de io previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la eguivalencia de Euros de 1las cantidsdes
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a gque se refiere la precedente
informscion, resuits de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversion, que 25 de 166,386 pesetas.

&

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, soloc se acredita

en perjuicio de tercero, por certificacicn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria} K

3. Queda prohibida la 1Incorporacién de los datos gue constan en Jla presente
informscion registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, lncluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccion de la O.G.R.N. 17/02/98,; B.O.E. 17/82/98)}

49, Esca Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de 1ls Ley Orgdnica 15/1998 de 13 de diciembre, de Proteccién de
Daros de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expressdos en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se
reccnoce & los linteresados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacidén y
oposicion establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo tn
escrito @ la direccion del Registro.

%
Este mensaje electrénico/fax contiene informacion del Registro de la Propiedad
numero dos de Ciudad Real, que es privada y confidencial, siendo para el uso
exclusivo de la/s persona/s o entidades arriba mencionadas. )
Si usted no es el destinatario seiiaiado, le informamos gue cualquier divulgacion,
copia, distribucidén, uso o lectura de los contenidos estd prohibida. 51 usted ha
recibido este mensaje por error, por favor avise al remitente y posteriormente borre
su contenido.

Gracias
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02/2011

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AN6752284

Notificacidén Registral Fehaciente
de Asiento de Presentacidn

LYDIA-ESTELA BLASCO Li2ARRAGA, Registradoxr de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
CIUDAD REAL N°2, CERTIFICA que el asiento de presentacidn abajo indicado
quedd extendido en el lugar y fecha gque se expresan.

Datos Entrada

N° Entrada: 3255

N°® Protocolo: 1125 / 2011

Notario: ADOLFO JOSE POVEDA DiAZ
Presentante: ADDAMAR AFFORDABLELIVING, SRL

Datos Presentacion

4 Diario: 152
Praesentacion: 04/10/2011

Este ha sido firmado con firma electrdonica reconocida por LYDIA ESTELA BLASCO
LY registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE CIUDAD REAL 2 a dia cuatro de Octubra del

mil once.

2130171961945B6B
Web de Verificacion: htips://www.registradores.org/csv

Segurc de Verif:icaci{on: este coeiga permite cant:astar la auicnticidad de la ccpia rediante el accesa a lasg
clectrénicos del organa u arganjarco publicn emisor. Las copins realizadac en soparte pupul de docurenton piblicas
por redio¢ electrénicos y (irmadas electronicamente rendrdn 1ls concideracién de capias auténticac cianpre que
la icpresién de un cddigec generado electronicamente u atros sistemas de verificacidon que permiten contraster su
dod rediante ¢J acceso o los orchivos electranicos de 1o Administrac:on Publica, érgana ¢ ent:dad eruscra. thzts.

30.5 de a Ley 11/2007 y 4%bh del RD 1C71/0%)

IR AR OO
C.S.V. : 213017196194586R



ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matriz con la que
concuerda fielmente y donde queda anotada. La expido a instancias
de la compradora en ocho folios de papel exclusivo para
documentos notariales, numeros AN6752291 y los siete anteriores
en orden correlativo, el dia siguiente de su otorgamiento. DOY FE. --

IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS
Este documento ha sido presentado a efectos del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y se han practicado las autoliquidaciones
con ingreso, exentas o no sujetas siguientes:
Autoliquidacién Fecha ingreso Importe
600 6 952955245 0,00
El interesado ha presentado copia del documento que se conserva en la Oficina
para comprobacion de lals autoliquidacién/es y, en su caso, rectificaciéon o practica de la
liquidacion o liquidaciones complementarias que proceda.
Ciudad Real, 05 de octubre de 2011
Por el Servicio de Atencion al Contribuyente



REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE CIUDAD REAL

LYDIA-ESTELA BLASCO LIZARRAGA, REGISTRADGRA TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO DOS

DE CIUDAD REAL, JURISDICCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA -LA
MANCHA

CERTIFICA

que con fecha de hoy ha tenido entrada en este Registro primera copia autorizada en soporte
papel de la escritura otorgada en Ciudad Real, el dia cuatro de Octubre del afio dos mil
once, por el Notario Don Adolfo José Poveda Diaz, numero de protocolo 1125/2.011, y que no
ha sido objeto de presentaciétn por existir previamente presentada otra copia telemAtica de
la misma escritura bajo el nimero de asiento 566 del Diario 152.

Ciudad Real, a cinco de octubre del afio dos mil once



REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE CIUDAD REAL

Datos del dooumento:
Asiento: 566 Diario: 152 Numero de entrada: 3255/2011
Fecha de presentacién: cuatro de Octubre del afio dos mil once
Hora: catorce horas y cuatro minutos
Notario autorizante: Don Adolfo José Poveda Diaz, con residencia en Ciudad Real
Fecha del documento: cuatro de Octubre del afio dos mil once
Nimero de protocolo: 1125/2.011

Previa calificacién del documento resefiado, que ha sido presentada en primer lugar por
los medios telemAticos del notario autorizante y posteriormente, en soporte papel
acreditando el pago del Impuesto, tras examinar los antecedentes del Registro, el
Registrador de la Propiedad que suscribe ha practicado la inscripcién 2%, de la finca
numero 85728 de Ciudad Real, al folio 185, del libro 1.503 del citado término municipal,
tomo 2.368 del Archivo, con numero de IDUFIR 13017001575585, en virtud de la cual ha
quedado insorito el dominio de la misma a favor de la soociedad "ADDAMAR AFFORDABLELIVING,
SRL", por el titulo de ocampra. .

Se ha puesto al margen de la inscripcién nota de afeccién fiscal por plazo de cincd
afios.

Se ha incumplido la obligacién de aportar la referencia catastral establecida en la Ley
13/1.996, de 30 de Diciembre. =

Conforme a lo dispuesto en el articulo 19 Bis de la Ley Hipotecaria, simulténeamente al
despacho del documento, se expide nota simple informativa acreditativa del estado de cargas
de la finca a que se refiere el derecho inscrito.

Los asientos practicados quedan bajo la salvaguardia de los tribunales. No podrén
inscribirse o anotarse ningun otro documento de igual o anterior fecha que se oponga o sea
incompatible con el derecho inscrito; para inscribir o anotar cualquier otro de fecha
posterior, el documento deber4 ser otorgado por el titular registral o dictarse en virtud
de procedimiento judicial en que dicho titular haya sido parte. No perjudicaran al titular
registral los titulos que no consten inscritos o anotados con anterioridad. Salvo mala fe,
el titular seréd mantenido en su adquisicién aunque se resuelva o anule el derecho de su
transmitente por causas que no consten en el mismo Registro. ([Articulos 1, 17, 32, 34, 38,
y 97 de la Ley Hipotecaria.]

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
cardcter personal queda informado de que:

1l.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas 1informativas 1incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a
los 1libros de este Registro y a los ficheros gue se llevan en base a dichos 1ibros, cuyo
responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicié/n establecidos 4
en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.

Ciudad Real a seis de Octubre

Fdo.
‘ccin creto
Honorarios, incluido I.V.A.: Euros
Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada en el documento. Minuta n°:

MINUTA Y4339 (44



FINCA DE CIUDAD REAL N°: 85728

N° IDUFIR:13017001575585

URBANA. - FINCA VEINTIDOS-B. DOS.- Parcela de terreno perteneciente al Proyecto de Reparcelacién
del Sector S-Corr del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real, con una superficie de
mil setecientos treinta y nueve metros tresocientos sesenta y oinco deocimetros ouadrados, cuyo
uso y destino es el de Residencial V.P.O. Bloque uno, y cuyos linderos son los siguientes: al
Noroeste, en linea recta de veinte metros, con la calle C; al Suroeste, con la parcela de
resultado denominada siete; al Sureste, con la parcela de resultado denominada veintid6és-A; y al
Noreste, con el resto de finca matriz.

TITULARIDADES
TITULAR D.N.I. TO LIBRO FOLIO ALTA
ADDAMAR AFFORDABLELIVING, SRL, B13522396 2368 1503 185 2
100,000000% del pleno daminio ocon caraocter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Esoritura Publica, autorizada por el/la

notario/a DON ADOLFO JOSE POVEDA DIA%, CIUDAD REAL, el dia 04/10/11; inscrita el 06/10/11.

CARGAS

GRAVADA con 896.793,90 EUROS, que 1le corresponde de saldo de la cuenta de liquidacién
provisional, atribuyéndosele una cuota de 10,0565 % en el pago de la liquidacién definitiva de
los gastos de urbanizacién, segun consta en la inscripcién 1% de fecha 15/12/2008.

Se prescinde de afecciones fiscales

_ASTENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO0: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia 7 de Octubre de 2011
ADVERTENCIAS:

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de diciembre, se
hace constar gue: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta
Pesetas a que se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por
el tipo oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues
la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero,
por certificacioén del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de 1los datos que constan en la presente informacioén
registral a ficheros o bases de datos Iinformdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instrucciédn de
la D.G.R.N. 17/02/98; B.0O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a 1lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros gue se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la
Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE CREAL NUM: 85728 Pag: 1de 1



FINCA RESULTANTE DENOMINADA “VEINTIDOS B (22B)”

ADJUDICATARIO: Se adjudica a la mercanti UTE PROFENIS, por la adjudicacion de los excesos de
aprovechamientos.

DESCRIPCIC’)N:.URBANA. FINCA RESULTANTE DENOMINADA “VEINTIDOS B {22B)” DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL SECTOR S-CORR DEL PGOU DE CIUDAD REAL, con una superficie de tres mil
cuatrocientos setenta y ocho metros y setenta y tres decimetros cuadrados (3.478,73 m2), con una intensidad
edificaloria de dos metros y veinte decimetros cuadrados por metro cuadrados de suelo (2,2 m2tUm2s) y una
edificabilidad de siete mil seiscientos cincuenta y tres metros cuadrados edificables (7.653 m2t), para un nimero
maximo de setenta y seis (76) viviendas, cuyos linderos son los siguientes:

e Al Noreste en linea de 57,33 metros de longitud, con la Calle D;
* Al Suroeste, en linea de 57,33 metros de longitud, con la parcela de resultado denominada siete (7);

e Al Este, en linea recta de 60,68 metros de longitud, con la parcela de resultado denominada veintidos A
(22A);

¢ Al Oeste en linea de 60,68 metros de longitud, con |a Calle C.

Le corresponde una CUOTA DE PARTICIPACION en el total de la urbanizacién de diez enteros quinientas sesenta
y cinco diezmilésimas por ciento en el total de las cargas urbanisticas (#10,0565# %).

Estd gravada con una CARGA DE URBANIZACION EN LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS CON NOVENTA CENTIMOS
DE EURO (#896.793,90# €).

USO Y TIPOLOGIA: Se destina a RESIDENCIAL V.P.O. BLOQUE.1.

ARRENDAMIENTOS: Libre de arrendamienios y ocupantes de clase alguna.
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SITUACION : SUR-ESTE DE CIUDAD REAL
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EMPLAZAMIENTO: AVENIDA DEL MAR, n° 11

PARCELA 22B2 DE S-CORR EMPLAZAMIENTO
Fdo : Rafael Humbert Femandez EMPLAZAMIENTO
mail: humbert@coacm.es telf: 607700261 AVENIDA DEL MAR 11 (A). CIUDAD REAL

00

OBSERVACIONES PROPIEDAD ARQUITECTO DENOMINACION DEL PROYECTO TITULO DEL PLANO N° DEL PLANO
ADDAMAR AFFORDABLELIVING, S.L. ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENACION OCTUBRE 24
A [ DE VOLUMENES DE LA EDIFICACION. SITUACION Y ED




[ PARCELA 22B2 |

SUPERFICIE: 1.739,365 m2/S
TECHO DE EDIFICABILIDAD ADJUDICADA: 3.826,60 m2/t
NUMERO DE PLANTAS: PLANTA BAJA + 4 (15,00m)

HUELLA MAXIMA EDIFICABLE:15,34 x 49,83 = 764,39m2; x 5 PLANTAS = 3.821,96

SUPERFICIE PATIO INTERIOR: 3,00 x14,72 = 44,16m2; x 5 PLANTAS= 220,80
CONSTRUCCION EXISTENTE. PARCELA 22B1 SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 3.821,96 - 220,80 = 3.601,16 m2
NO SE PUEDE AGOTAR EDIFICABILIDAD: 3.826,60 - 3.601,16 = 225,44 m2
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CONSTRUCCION EXISTENTE. PARCELA 22B1
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OBSERVACIONES PROPIEDAD ARQUITECTO DENOMINACION DEL PROYECTO TITULO DEL PLANO FECHA N° DEL PLANO
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CONSTRUCCION EXISTENTE. PARCELA 22B1
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